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บทที่ 1 
รายละเอยีดโครงการ 

 
 
 



 

  
 
 

บทที ่1 
รายละเอยีดโครงการ 

1.1 ความเป็นมาในการจัดท ารายงาน 
 โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้นทาวเวอร์ B 35 ชั้น) 
รวม 1 อาคาร) (ยงัไม่ไดแ้จง้เปล่ียนช่ือไปยงั สผ.) ตั้งอยู่ท่ีถนนรัชดาภิเษก  แขวง ห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพมหานคร 
ด าเนินการโดย บริษทั เอเช่ียน พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) ซ่ึงโครงการเป็นอาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น 
ประกอบดว้ย 2 ทาวเวอร์ คือ ทาวเวอร์ A สูง 36 ชั้น และทาวเวอร์ B สูง 35 ชั้น โดยทั้ง 2 ทาวเวอร์น้ีมีส่วนฐานของอาคารท่ีใช้
ประโยชน์ร่วมกนัตั้งแต่ชั้น 1 ถึงชั้น 7 ซ่ึงเป็นท่ีจอดรถและทางว่ิง (และบริเวณชั้น 7 จดัเป็นหอ้งพกัอาศยัดว้ย) มีพื้นท่ีใชส้อย
ของอาคารรวมทั้งส้ิน 62,453.20 ตารางเมตร และมีจ านวนห้องพกัอาศยัทั้งหมด 837 ห้อง และร้านคา้ 1 ห้องโดยเจา้ของ
โครงการได้ว่าจ้าง บริษทั ซีเอ็มเอส เอ็นจิเนียร่ิง แอนด์ แมเนจเม้นท์ จ ากัด เป็นผูศึ้กษา และจัดท ารายงานการวิเคราะห์
ผลกระทบส่ิงแวดล้อมของโครงการ และได้รับความเห็นชอบรายงานดังกล่าวจากส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้มตามหนังสือท่ี ทส 1009.5/10045 ลงวนัท่ี 15 พฤศจิกายน 2554  (ดงั ภาคผนวก 1) และ
ก าหนดให้โครงการตอ้งเสนอรายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการ
ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มใหห้น่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งทุก 6 เดือน 

นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ปัจจุบนั บริษทั เอเช่ียน พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั (มหาชน) ไดโ้อน

อ านาจการก ากับดูแลแก่นิติบุคคลอาคารชุดเป็นท่ีเรียบร้อยแล้ว) (ดังภาคผนวก 2) ซ่ึงตระหนักถึงการด าเนินงานด้าน

ส่ิงแวดลอ้ม จึงได ้จดัจา้ง บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั เป็นผูบ้ริหารจดัการดูแลทรัพยส่์วนกลางทั้งหมดให้อยูใ่นสภาพท่ี

เจา้ของร่วมสามารถใชป้ระโยชน์ไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพพร้อมทั้งจดัประชุมเพื่อรับฟังความคิดเห็น ขอ้เสนอแนะ และความ

ตอ้งการต่างๆ เก่ียวกบัการอยู่อาศยัของผูอ้ยู่อาศัย รวมทั้งท าหน้าท่ีติดต่อประสานงานกบัหน่วยงานราชการต่างๆ เพื่อความ

เป็นระเบียบเรียบร้อยในการอยูอ่าศยั และเป็นผูด้  าเนินการตรวจสอบการด าเนินงานและจดัท ารายงาน โดยรายงานฉบบัน้ีเป็น

รายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกัน และแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพ

ส่ิงแวดลอ้ม (ระยะด าเนินการ) ระหวา่งเดือนมกราคม-มิถุนายน 2568  เพื่อเสนอต่อหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งต่อไป 

1.2 สรุปรายละเอียดโครงการ 
1.2.1 ช่ือโครงการ : โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 

ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร) 
1.2.2  สถานที่ตั้งโครงการ : เลขท่ี 279 ถนนรัชดาภิเษก แขวงหว้ยขวาง เขตหว้ยขวาง กรุงเทพมหานคร 10310 

 โครงการมีอาณาเขตติดต่อในทิศทางต่างๆ ดงัน้ี 
  ทิศเหนือ  ติดกบั  โชวรู์มรถยนต ์เอส.ซี.จี.ออโตอิ้มพอร์ท สูง 1 ชั้น  
  ทิศใต ้  ติดกบั  อาคารพาณิชย ์สูง 6 ชั้น 1 หลงั 
  ทิศตะวนัออก  ติดกบั  อาคารส านกังานของคลงัสินคา้ทณัฑบ์นทัว่ไป สังกดักรมศุลกากร  
 ทิศตะวนัตก  ติดกบั  ถนนรัชดาภิเษก 
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 1.2.3  เจ้าของโครงการ : พฒันาโครงการ โดยบริษทั เอเช่ียน พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเมน้ท ์จ ากดั 
(มหาชน) ปัจจุบนัเป็นนิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ดงัภาคผนวก 2) 
 1.2.4  สถานที่ติดต่อ : ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ รัชดาภิเษก 

โทรศพัท ์02-274-1254-5 ต่อ 2000-2004, 097-046-2951 โทรสาร 02-274-1253  
e-mail:pm-life@plus.co.th                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                

1.2.5  จัดท ารายงานโดย : นิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ รัชดาภิเษก 
1.2.6 โครงการได้รับความเห็นชอบในรายงานการประเมินผลกระทบส่ิงแวดล้อม :  ตามหนังสือ  ท่ี ทส 

1009.5/910045 ลงวนัท่ี 15 พฤศจิกายน 2554 
1.2.7  โครงการได้น าเสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ คร้ังสุดท้ายเม่ือ : กรกฎาคม 2567 (ช่วงเดือน

กรกฎาคม - ธนัวาคม 2567) 
1.2.8  ลักษณะประเภทโครงการ : เป็นอาคารอยูอ่าศยัรวมตามกฎหมายวา่ดว้ยการควบคุมอาคาร มีจ านวนห้องพกั

ตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นท่ีใชส้อยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตรขึ้นไป โดยเป็นอาคารพกั อาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น ประกอบดว้ย 
2 ทาวเวอร์ คือ ทาวเวอร์ A สูง 36 ชั้น และทาวเวอร์ B สูง 35 ชั้น โดยทั้ง 2 ทาวเวอร์น้ี มีส่วนฐานของอาคารท่ีใชป้ระโยชน์
ร่วมกนัตั้งแต่ชั้น 1 ถึงชั้น 7 ซ่ึงเป็นท่ีจอดรถและทางว่ิง (และบริเวณชั้น 7 จดัเป็นห้องพกัอาศยัดว้ย) และมีจ านวนห้องพกั
อาศยัทั้งหมด 837 หอ้ง และร้านคา้ 1 หอ้ง พร้อมส่ิงอ านวยความสะดวกต่างๆ 

1.2.9  ขนาดพื้นที่โครงการ : 5 - 2 - 41.7 ไร่ หรือ 62,453.20 ตารางเมตร 
1.2.10  สภาพโครงการในปัจจุบัน : โครงการมีการเปิดใช้อาคารอย่างเต็มรูปแบบ รวมไปถึงมีการใช้งานระบบ

สาธารณูปโภคทั้งหมด เช่นระบบน ้าประปา ระบบดบัเพลิง ระบบบ าบดัน ้าเสีย และระบบอ่ืนๆ 
1.2.11 การใช้พื้นที่ : การใช้พื้นท่ีปัจจุบันมิได้แตกต่างจากการใช้พื้นท่ีในรายงานการวิเคราะห์ ผลกระทบ

ส่ิงแวดลอ้มมากนกั เน่ืองจากการก่อสร้างอาคาร และการใชพ้ื้นท่ีส่วนใหญ่ตรงตามรายงานฯ โดยมิไดมี้การดดัแปลงพื้นท่ีไป
ใชป้ระโยชน์อ่ืนอยา่งมีนยัส าคญั โดยยงัคงมีค่าอตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้น 
ท่ีดินของโครงการ (FAR) อตัราส่วนของท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวมและมีอตัราส่วนของพื้นท่ีวา่งมิไดแ้ตกต่างจากรายงาน การ
วิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

อตัราส่วนพื้นท่ีอาคารรวมต่อพื้นท่ีดินของโครงการ (FAR)  ร้อยละ 6.96 : 1 (ไม่เกิน 7.1)  
อตัราส่วนพื้นท่ีวา่งปราศจากส่ิงปกคลุม   ร้อยละ 61.92 (มากกวา่ร้อยละ 30) 
อตัราส่วนท่ีวา่งต่อพื้นท่ีอาคารรวม (CSR)   ร้อยละ 8.89 (มากกวา่ร้อยละ 4.5) 
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ภาพท่ี 1-1 ท่ีตั้งโครงการ 
1.3 รายละเอยีดโครงการ 

1.3.1  ประเภท ขนาดโครงการ และจ านวนประชากร 
ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการอาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น )  รวม 1 อาคารจดัเป็น

โครงการพกัอาศยัประเภทอาคารสูงแลขนาดใหญ่พิเศษ ส าหรับขนาดของโครงการแบ่งตามเกณฑอ์า้งอิงพิจารณาดงัน้ี 
1) ใช้เกณฑ์จ านวนห้องพกั โครงการมีห้องพกัทั้งหมดพกัทั้งหมด 837 ห้อง เม่ือพิจารณาตาม ประกาศ

กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม เร่ืองก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน ้าท้ิงจาก อาคารบางประเภทและบาง
ขนาด พ.ศ. 2548 อา้งอิงตามประเภทอาคารชุดจดัเป็นอาคารประเภท ก 

2) ใชเ้กณฑ์ความสูงของอาคาร อาคารโครงการสูง 36 ชั้น จ านวน 1 หลงั ประกอบดว้ย  2 ทาวเวอร์ ไดแ้ก่ 
ทาวเวอร์ A สูง 36 ชั้น และทาวเวอร์ B สูง 35 ชั้น มีความสูงจากระดบัพื้นดินท่ีก่อสร้าง   + 0.00 เมตร (อา้งอิงกบัระดบัของ
ถนนรัชดาภิเษก) ถึงระดับสูงสุดของอาคารคือหลงัคา ค.ส.ล. (ทาวเวอร์ A)มีระดับอยู่ท่ี 127.65 เมตร เม่ือพิจารณาตาม           
ค านิยามในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความใน พระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 จดัเป็นอาคารสูง
เน่ืองจากมีความสูงมากกวา่ 23 เมตร 

3) ใช้เกณฑ์พื้นท่ีใช้สอย พื้นท่ีใช้สอยอาคารรวม 62,453.20 ตารางเมตร เม่ือพิจารณาตามค านิยามใน
กฎกระทรวงฉบบัท่ี 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบญัญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 จดัเป็นอาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
เน่ืองจากพื้นท่ีใชส้อยรวมกนัทุกชั้นมากกวา่ 10,000 ตารางเมตร 

 
จ านวนประชากร 
ประเมินจากจ านวนหอ้งพกัร้านคา้ และพนกังานโครงการ คาดวา่จะมีจ านวนรวมทั้งหมด 3,711 คน ดงัตารางท่ี 1-1 
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ตารางท่ี 1-1 สรุปจ านวนผู้พกัอาศัยภายในโครงการ 

ประเภทและขนาดพื้นที่ห้องพกั 
จ านวนห้องชุด 
พกั (ห้อง) 

อัตราการเข้าพกั 
(คน/ห้อง) 

จ านวนผู้พกัอาศัย 
(คน) 

หอ้งชุดพกัท่ีมีขนาด นาดพื้นท่ีนอ้ยกวา่ 35 ตร.ม.  252 3 756 

หอ้งชุดพกัท่ีมีขนาดพื้นท่ีมากวา่ 35 ตร.ม. 285 5 2,925 

ร้านคา้ 1 5 5 

พนกังานประจ าโครงการ - 25 25 

รวมทั้งโครงการ 2,102 

 
การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบนัโครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร มี

ห้องชุดพกัอาศัยทั้ งหมด 837 ห้อง โดยได้มีการส่งมอบห้องชุดให้ลูกค้าไปแล้วทั้ งหมด พร้อมทั้ งมีการใช้งานระบบ
สาธารณูปโภคต่างๆ อย่างเต็มรูปแบบ เช่น ระบบน ้ าประปา ระบบบ าบดัน ้ าเสีย ท่ีจอดรถ และระบบสาธารณูปโภคอ่ืนๆ 
โดยรวมผลการด าเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไปตามผลท่ีไดจ้ากการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 
1.3.2  ระบบการจราจรของโครงการ 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1) ทางเขา้-ออกและถนนภายในโครงการ โครงการออกแบบทางเขา้-ออกกวา้ง 6 เมตร                          (เป็น

ช่องทางเขา้และทางออกกวา้งช่องละ 3 เมตร) เช่ือมกับถนนรัชดาภิเษกด้านหน้าโครงการ (ทิศตะวนัตก) ซ่ึงเป็นถนน
สาธารณะมีความกวา้ง 40 เมตร ถนนภายในโครงการบริเวณโดยรอบอาคารมีทิศทางการเดินรถ เป็นแบบทิศทางเดียวส่วน
ถนนทางว่ิงภายในอาคาร (บนชั้นจอดรถ ชั้น 1-7) มีทิศทางการเดินรถแบบทิศทาง เดียวและสองทิศทาง ทั้งน้ีถนนภายใน
โครงการและทางว่ิงภายในอาคารมีความกวา้งอยา่งนอ้ย 6 เมตร      และโครงการจดัใหมี้ทางเดินทางเทา้ส าหรับผูพ้กัอาศยัใน
โครงการเช่ือมจากตวัอาคารไปยงัทางเดินริมถนนทางเขา้- ออกโครงการ เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัสามารถเดินเขา้-ออกมาใชบ้ริการ
รถสาธารณะหรือรถขนส่งมวลชนไดอ้ยา่งสะดวกและปลอดภยั  

2) จ านวนที่จอดรถ โครงการมีพื้นท่ีใช้สอยอาคาร 62,453.2 ตารางเมตร มีพื้นท่ีจอด รถยนต์และทางว่ิง 
10,528.0  ตารางเมตร จึงมีพื้นท่ีใชส้อยไม่นบัรวมท่ีจอดรถและทางว่ิง 51,925.2 ตารางเมตร ตามขอ้ก าหนดขา้งตน้ตอ้งจดัให้
มีท่ีจอดรถไม่ต ่ากว่า 433 คนั โครงการมีท่ีจอดรถยนตจ์ านวน 439 คนั คิดเป็นร้อยละ 52.4 ของ จ านวนห้องพกัทั้งหมด (837 
ห้อง) ประกอบด้วยท่ีจอดรถยนต์ส าหรับผูพ้กัอาศยั 435 คนั และท่ีจอดรถรับจ้างสาธารณะ 4 คนั (อยู่บริเวณชั้นล่างของ
อาคาร) 

3) การบริหารจัดการที่จอดรถ โครงการไดก้ าหนดแนวทางการบริหารและจดัการท่ีจอด รถยนต์ภายใน
โครงการให้เพียงพอต่อความต้องการของผูพ้กัอาศยั และไม่ส่งผลกระทบด้านการจอดรถบนถนนสาธารณะภายนอก
โครงการ โดยลูกบา้นผูอ้ยู่อาศยัในอาคารชุดทั้งหมดท่ีจะน ารถยนตเ์ขา้มาจอดภายในอาคารชุด จะมีการจดัระเบียบท่ีจอดรถ
ดว้ยการใชส้ต๊ิกเกอร์ติดดา้นหนา้รถยนตข์องผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ 
 
  จดัทำํโดย บรษิัท พลสั พรอ็พเพอรต์ี ้จำํกดั              1-4 

 



 

 
 

 และหมุนเวียนกันจอดส่วนรถสาธารณะท่ีเขา้มาจอดรอผูโ้ดยสารภายในโครงการหรือบุคคลภายนอก
จะตอ้งแลกบตัรทุกคร้ังท่ีเขา้และออกจากโครงการ โครงการจดัใหมี้ท่ีจอดรถสาธารณะจ านวน 4 คนั และมีการจ ากดัเวลาจอด 
ซ่ึงกรณีท่ีบุคคลภายนอกจอดเกินกวา่เวลาท่ีก าหนดไวจ้ะตอ้งเสียค่าใชจ่้ายในการจอดรถในอตัราท่ีนิติบุคคลอาคารชุดก าหนด 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันทางเข้า-ออกของโครงการมีจ านวน 1 แห่ง เช่ือมออกสู่ถนนรัชดาภิเษก เป็นช่องทางเขา้และ

ทางออกอย่างละ 1 ช่องทาง ความกวา้ง 6 เมตร พร้อมทั้งจดัให้มีเจา้หน้าท่ีดูแลเร่ืองความปลอดภยั และอ านวยความสะดวก
ดา้นการจราจรแก่ผูพ้กัอาศยั ส าหรับพื้นท่ีจอดรถยนต ์พบว่า ปัจจุบนัมีพื้นท่ีจอดรถยนตข์องผูพ้กัอาศยัท่ีใชไ้ดท้ั้งหมด 379 
คนั จึงมีความเพียงพอต่อการใช้ อน่ึง การเปล่ียนแปลงดังกล่าวไม่ส่งผลกระทบต่อการใช้ชีวิตของผูพ้กัอาศยัแต่อย่างใด 
โดยรวมผลการด าเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไปตามผลท่ีไดจ้ากการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 
1.3.3  ระบบประปาและน ้าใช้ 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1)  แหล่งน าใช้ 
แหล่งน ้าใชท่ี้จะจ่ายใหก้บัโครงการ ไดแ้ก่ การประปานครหลวง ส านกังานประปา สาขาพญาไท 
2)  ปริมาณน ้าใช้ 
 (1) ปริมาณน ้ าใช้อุปโภค-บริโภค โครงการมีปริมาณน ้ าใช้รวม 756.58 ลูกบาศก์เมตร/ วนั และมี

ปริมาณน ้าใชสู้งสุดต่อชัว่โมงจากการเท่ากบั 164.55 ลูกบาศกเ์มตร/ชัว่โมง 
 (2) ปริมาณน ้าใชเ้พื่อการดบัเพลิง ปริมาณน ้าส ารองดบัเพลิงท่ีจดัเตรียมไวส้ามารถใช ้ดบัเพลิงไดเ้ป็น

เวลานาน 30 นาที ซ่ึงคิดเป็นปริมาณน ้าใชส้ าหรับโครงการ เท่ากบั 162 ลูกบาศกเ์มตร  
3)  ระบบจ่ายน ้าและการส ารองน ้า 

 (1) ระบบจ่ายน ้าอุปโภค-บริโภค จะต่อท่อรับน ้าประปาจากท่อเมนของการประปา นครหลวงบริเวณ
ริมถนนรัชดาภิเษก ผ่านมิเตอร์น ้าและท่อประปาขนาด 4 น้ิว ไปเก็บกกัไวภ้ายในถงัเก็บส ารองใตดิ้นของอาคารความจุ 650 
ลูกบาศก์เมตร แบ่งเก็บส ารองน ้ าเป็น 2 ส่วน คือ ส ารองน ้ าประปาใช้อุปโภค- บริโภค 488 ลูกบาศก์เมตร และส ารองน ้ า
ดบัเพลิง 162 ลูกบาศก์เมตร ภายในถงัเก็บน ้าใตดิ้นจะติดตั้ง Electrode Rod ควบคุมการท างานโดยอตัโนมติัของเคร่ืองสูบน ้า 
ซ่ึงเคร่ืองสูบน ้าจะสูบน ้าขึ้นไปท่ีถงัเก็บน ้าบนหลงัคาแต่ละทาวเวอร์ โดยขนาดความจุของถงัเก็บน ้าหลงัคาทาวเวอร์ A ขนาด
ความจุ 150 ลูกบาศก์เมตร และทาวเวอร์ B ขนาดความจุ 180 ลูกบาศก์เมตร (2 ทาวเวอร์ รวมความจุ 330 ลูกบาศก์เมตร) 
ส าหรับการกระจายน ้ าเขา้สู่ห้องพกัจะปล่อยน ้ าจากถงัเก็บน ้ าหลงัคาของแต่ละทาวเวอร์ดว้ยหลกัแรงโน้มถ่วงของโลกตาม
เส้นท่อแนวด่ิงกระจายเขา้สู่ห้องพกัในแต่ละชั้นส าหรับชั้นบนของทาวเวอร์จะมีปัญหาน้อยเร่ืองแรงดนัในการจ่ายน ้า ดงันั้น
ทางโครงการจึงติดตั้ง Booster Pump (PBS) ช่วยเพิ่มแรงดนัในการจ่ายน ้า ในชั้น 36 ของทาวเวอร์ A และชั้น 35 ของทาวเวอร์ 
B 
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 (2) การส ารอง เพ่ือการดับเพลิง ระบบจ่ายน ้าดบัเพลิง จะจ่ายผา่นท่อยนืหลกัส าหรับดบัเพลิง 5 ท่อยนื 
เพื่อจ่ายน ้ าให้กบัอุปกรณ์ดบัเพลิง ไดแ้ก่ ตูด้บัเพลิง (Fire Hose Cabinet FHC) และระบบหัวกระจายน ้ าดบัเพลิงอตัโนมติั 
(Sprinkler System) ท่ีมีอยูทุ่กชั้น ซ่ึงเป็นระบบจ่ายขึ้นโดยอาศยัชุด เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง ประกอบดว้ยเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง 1 
ชุด อตัราการสูบน ้าเท่ากบั 324 ลูกบาศกเ์มตร/ ชัว่โมง (90 ลิตร/วินาที) สูบน ้าส่งไดสู้ง 180 เมตร โดยสูบน ้าท่ีส ารองไวใ้นถงั 
เก็บส ารองน ้าดบัเพลิงใตดิ้นขึ้นไปจ่ายให้กบัอุปกรณ์ดบัเพลิงในชั้นต่างๆ และเคร่ืองสูบน ้ารักษาแรงดนั (Jockey Pump) 1 ชุด 
ซ่ึงเป็นเคร่ืองสูบน ้าขนาดเล็กมีอตัราการสูบน ้าเท่ากบั 4.5 ลูกบาศก์เมตร/ชัว่โมง (1.25 ลิตร/วินาที) สูบน ้าส่งไดสู้ง 180 เมตร 
เพื่อชดเชยน ้าท่ีร่ัวหรือระบายท้ิง ท าใหก้ารท างานของเคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงหลกัท่ีมีขนาดใหญ่มีอตัราการสูบน ้าคงท่ีไม่สะดุด 
นอกจากน้ีจะมีการต่อท่อส่งน ้ าดับเพลิงมายงับริเวณด้านหน้าอาคาร และติดตั้ งหัวรับน ้ าดับเพลิง (Fire Department 
Connection : FDC) ส าหรับรับน ้าดบัเพลิงจากรถดบัเพลิงในกรณีเพลิงไหมอี้กทางหน่ึงดว้ย  
  
 4)  การส ารองน ้า 
  (1) น ้าส ารองใชอุ้ปโภค-บริโภค จดัส ารองไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้นรวมกบัน ้าส ารอง ดบัเพลิงโดยถงั
ส ารองน ้ าใต้ดินมีความจุรวม 650 ลูกบาศก์เมตร มีปริมาตรน ้ าส ารองใช้เพื่อการอุปโภค - บริโภค 488 ลูกบาศก์เมตร 
นอกจากน้ีไดจ้ดัส ารองน ้าใชไ้วใ้นถงัส ารองน ้าชั้นดาดฟ้าทั้ง 2 ทาวเวอร์ มีความจุรวม 330 ลูกบาศก์เมตร (ทาวเวอร์ A ขนาด
ความจุ 150 ลูกบาศกเ์มตร และทาวเวอร์ B ขนาดความจุ 180 ลูกบาศกเ์มตร) รวมมีปริมาณน ้าส ารองใชอุ้ปโภค-บริโภคทั้งส้ิน 
818 ลูกบาศกเ์มตร 
  (2) น ้าส ารองใชด้บัเพลิง จดัถงัส ารองน ้าใตดิ้นรวมกบัน ้าส ารองใชอุ้ปโภค-บริโภค โดยมีปริมาตร
น ้าส ารองใชด้บัเพลิง 162 ลูกบาศก์เมตร สามารถใชใ้นการดบัเพลิงไดน้าน 30 นาที เพียงพอตามขอ้ก าหนดส าหรับอาคารสูง
และอาคารขนาดใหญ่พิเศษ ตามกฎหมายควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ปริมาณน ้าส ารอง
ดบัเพลิงท่ีจดัเตรียมไวจ้ะตอ้งสามารถใชด้บัเพลิงได ้ไม่นอ้ยกวา่ 30 นาที  
 5) ต าแหน่งที่ตั้งของถังเก็บน ้าใต้ดิน ถงัน ้ าใตดิ้นของโครงการอยู่ใตพ้ื้นของอาคารจอดรถและใช้พื้น
ลานจอดรถซ่ึงถูกออกแบบให้สามารถรองรับน ้าหนักบรรทุก(น ้าหนกัท่ีก าหนดว่าจะเพิ่มขึ้นบนอาคารนอกจากน ้าหนักของ
ตวัอาคารนั้นเอง) ตามท่ีกฎหมายก าหนดซ่ึงก าหนดใหค้ านวณน ้าหนกับรรทุกรถ ส าหรับท่ีจอดรถรถยนตน์ัง่ เท่ากบั 400 กก./
ตร.ม. 
 การด าเนินการในปัจจุบัน 

ปัจจุบนัโครงการรับน ้าจากการประปานครหลวง สาขาสาขาพญาไท เฉล่ียประมาณ 170 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
โดยจะน ามาเก็บในถงัเก็บน ้ าชั้นใตดิ้นของโครงการ จ านวน 2 ถงั ความจุ  650 ลูกบาศก์เมตรจากนั้น จะท าการสูบโดยใช้
เคร่ืองสูบน ้า สูบน ้าจากถงัเก็บน ้าชั้นใตดิ้นไปยงัถงัเก็บน ้าบนอาคารจ านวน 2 ถงั ความจุรวม 180 ลูกบาศก์เมตร และจ่ายน ้า
ให้กบัพื้นท่ีใชส้อยส่วนต่างๆ ของอาคาร ทั้งน้ี เม่ือเทียบความตอ้งการน ้าประปาปัจจุบนักบัความตอ้งการน ้าจากการประเมิน 
(การประเมินอยู่ท่ี 756.58 ลูกบาศก์เมตร/วนั) พบว่า ความตอ้งการน ้ าปัจจุบนัยงัคงมีปริมาณท่ีต ่ากว่าปริมาณท่ีไดจ้ากการ
ประเมิน ดงันั้นผลการด าเนินการจริงเป็นส่วนใหญ่ไปตามผลท่ีไดจ้ากการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
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ภาพท่ี 1-2 ถงัเก็บส ารองน ้าชั้นใตดิ้น และระบบป๊ัมน ้า 

 
 
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 1-3 ถงัเก็บส ารองน ้าชั้นดาดฟ้า และระบบป๊ัมน ้า 
 1.3.4  ระบบไฟฟ้า 
 ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 1) ระบบไฟฟ้าปกติ โครงการจะติดตั้งเสาพาดผ่านสายไฟฟ้าแรงสูงเพื่อรองรับกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้า
นครหลวงเขตสามเสนเขา้สู่อาคารเพื่อแสงสว่างและก าลงัโดยมีการเดินสายและติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าตามมาตรฐานการไฟฟ้า
นครหลวง โดยกระแสไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง  เขตสามเสน จะเดินทางจากสายไฟฟ้าแรงสูงเขา้สู่ Ring Main Unit: 
RMU (แผงสวิตช์ไฟฟ้าแรงสูง) เขา้สู่หมอ้แปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิดแหง้ของโครงการ จ านวน 3 ชุด ขนาด 2,000 KVA 
2 ชุด และขนาด 1,250 KVA 1 ชุด เพื่อจ่ายโหลดไฟฟ้าของห้องพกัอาศยัและระบบไฟฟ้าส่วนกลางของโครงการทั้งหมดใน
สภาวะปกติ ซ่ึงโครงการมีความตอ้งการใช้ก าลงัไฟฟ้ารวม (การคิดขนาดหมอ้แปลงไฟฟ้าจะคิดเพื่อโหลดไฟฟ้าท่ี 25%) 
เท่ากบั 4,761 KVA 
  2) ระบบไฟฟ้าส ารอง จดัให้มีเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารอง (Generator Set) ขนาด 600 KVA จ านวน 1 ชุด 
สามารถท างานไดโ้ดยอตัโนมติัทนัที เม่ือระบบไฟฟ้าปกติจากการไฟฟ้านครหลวงหยดุท างาน โดยจ่ายไฟให้แก่ระบบไฟฟ้า
แสงสว่างส่วนกลางเตา้รับและเคร่ืองปรับอากาศ ลิฟตโ์ดยสาร ระบบสุขาภิบาลและดบัเพลิงและระบบอดัอากาศ โดยเคร่ือง
ก าเนิดไฟฟ้าส ารองสามารถส ารองจ่ายพลงังานไฟฟ้าไดเ้ป็นเวลาไม่นอ้ยกวา่สองชัว่โมง 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบนัโครงการมีระบบไฟฟ้าอยู่ 2 ระบบ คือ ระบบไฟฟ้าปกติ และระบบไฟฟ้าส ารองโดยระบบไฟฟ้า

ปกติ จะรับกระแสไฟฟ้ามาจากการการไฟฟ้านครหลวง (กฟน.) เขตสามเสน ผา่น Transformer ขนาด 2,000 KVA 2 ชุด และ
ขนาด 1,250 KVA 1 ชุด ส่วนระบบไฟฟ้าส ารอง โครงการจดัใหมี้เคร่ืองก าเนิด ไฟฟ้าส ารอง ขนาด 600 KVA จ านวน 1 ชุด  
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สามารถส ารองไฟไดน้าน 8 ทั้งน้ี ระบบไฟฟ้าดงักล่าว ปัจจุบนัมีการท างานอย่างมีประสิทธิภาพสามารถ
รองรับการใชง้านของผูพ้กัอาศยัไดอ้ยา่งเพียงพอ อน่ึงโครงการมีการบ ารุงรักษาระบบและทดสอบระบบเป็นประจ า โดยรวม
ผลการด าเนินการจริงเป็นไปตามผลท่ีไดจ้ากการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 
 
 
 
 
 

 
ภาพท่ี 1-4 ระบบไฟฟ้าหลกั 

 
  
 
 
 
 
 

ภาพท่ี 1-5 ระบบไฟฟ้าส ารอง 
 

1.3.5  ระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัย 
ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
โครงการไดอ้อกแบบระบบป้องกนัอคัคีภยัให้สอดคลอ้งตามขอ้ก าหนดในกฎกระทรวงฉบบัท่ี 33  (พ.ศ. 

2535) ซ่ึงมีแกไ้ขเพิ่มเติมตามกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) กฎกระทรวงฉบบัท่ี  39 (พ.ศ. 2537) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 47 
(พ.ศ. 2540) กฎกระทรวงฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบญัญติั ควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รวมทั้งขอ้ก าหนด
ของส านกังานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดลอ้ม 
ตารางที่ 1-2 รายละเอียดและต าแหน่งติดตั้งระบบอัคคีภัยของโครงการ 
ระบบป้องกนัอัคคีภัย รายละเอียด ต าแหน่ง 

1. ระบบแจง้เหตเุพลิงไหม ้
1.1 แผงควบคุมระบบสัญญาณแจง้
เหตเุพลิง ไหม ้(FCP : Fire Alarm 
Control Panel) 

ท าหนา้ท่ีตรวจสอบและรับสัญญาณทั้ง
จากอุปกรณ์ตรวจจบัเพลิงไหมโ้ดยตรง 
หรือจากแผงควบคุมยอ่ยและท าหนา้ท่ี ส่ัง
การไปยงัระบบสัญญาณเตือนภยั ระบบ
ไฟฟ้าและระบบส่องสว่างฉุกเฉิน เพื่อให้
ท างาน 

ชั้น 1 ติดตั้งไวภ้ายในห้องควบคุม (CONTROL 
ROOM) 
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ตารางที่ 1-2 รายละเอียดและต าแหน่งติดตั้งระบบอัคคีภัยของโครงการ 
 

ระบบป้องกันอัคคีภัย รายละเอียด ต าแหน่ง 
1.2 แผงควบคุมแสดง 
สัญญาณต าแหน่งหรือ 
พ้ืนท่ีท่ีเกิดเหตุเพลิง ไหม ้
(ANN: Graphic 
Annunciator) 

ท าหนา้ท่ีตรวจสอบและรับสัญญาณทั้งจากอุปกรณ์
ตรวจจบัเพลิงไหมโ้ดยตรง หรือจากแผงควบคุม
ยอ่ย เพื่อท าหนา้ท่ี ระบุต  าแหน่งท่ีเกิดเหตุเพลิงไหม ้

ชั้น 1 ติดตั้งไวภ้ายในห้องควบคุม (CONTROL ROOM) 
 

1.3 อุปกรณ์แจง้เหตุ เพลิง
ไหมแ้บบใชมื้อ(FE: Fire 
Alarm Manual Station) 

เป็นชนิดแจง้เหตุโดยใชมื้อดึง พร้อมช่องเสียบ
กุญแจส าหรับส่งสัญญาณเตือนภยั (W/Key 
Operated Switch) ติดตั้งท่ีระดบั 1.5 เมตร จากพ้ืน 

ทุกชั้น ติดตั้งบริเวณดา้นหนา้ทางเขา้ของบนัไดหนีไฟ และ
บนัไดหลกั และบริเวณท่ีจอดรถ (ชั้น 1 - 7) และโถง
ทางเดินของชั้นพกัอาศยั (ชั้น 7-35) โดยติดตั้งไวใ้กลก้บั
ต าแหน่งของ Alarm Bell และโทรศพัทฉุ์กเฉิน 

1.4 โทรศพัทฉุ์กเฉิน(FP: 
Fire Phone Jack) 

ท าหนา้ท่ีส่งสัญญาณเตือนภยัใหผู้อ้าศยัในอาคาร
ทราบ โครงการเลือกใช ้อุปกรณ์แจง้เหตุดว้ยเสียง
แบบกระด่ิง (Bel) ขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 6 น้ิว มี
ความดงัไม่นอ้ยกว่า 85 dB(A) ติดตั้งที ระดบัต ่า
กว่าฝ้าเพดาน 0.30  

ทุกชั้น ติดตั้งบริเวณดา้นหนา้ทางเขา้ของบนัไดหนีไฟ และ
บนัไดหลกั และบริเวณท่ีจอดรถ (ชั้น 1 - 7) และโถง
ทางเดินของชั้นพกัอาศยั (ชั้น 7-35) โดยติดตั้งไวใ้กลก้บั
ต าแหน่งของ Alarm Bell และโทรศพัทฉุ์กเฉิน 

1.5 โทรศพัทฉุ์กเฉิน(Fire 
Phone Jack) 

เป็นระบบโทรศพัทท่ี์นกัผจญเพลิงใช ้ส าหรับ
ติดต่อกบัเจา้หนา้ท่ีแผงควบคุม แจง้เหตุเพลิงไหม้
หรือศูนยส่ั์งการฯ เพ่ือประสานงานดบัเพลิง 

ทุกชั้นติดตั้งบริเวณดา้นหนา้ทางเขา้ของบนัไดหนีไฟ และ
บนัไดและ บริเวณท่ีจอดรถชั้น 1-7) และโถง ทางเดิน ของ
ชั้นพกัอาศยั(ชั้น 7-35) โดยติดตั้งไวใ้กล ้กบัต าแหน่งของ 
Alarm Bell และ Fire Alarm Manual Station 

1.6 เคร่ืองตรวจจบั ความ
ร้อน (H: Heat Detector) 

ใชต้รวจสอบความร้อนของวตัถท่ีุถูกไฟ ไหมแ้ละ
ความร้อนจากการเผาไหมข้อง วตัถุ โครงการ
เลือกใช ้อุปกรณ์ตรวจจบัชนิต Rate of Rise ชนิด
ติดลอยบนเพดาน 

ชั้นล่าง ติดตั้งไวภ้ายในห้อง แม่บา้น และห้อง รปภ.  
- ชั้น2 ติดตั้งบริเวณโถงทางเขา้ 1 
- ชั้น 3 ติดตั้งภายในห้องเคร่ือง GEN และโถงทางเขา้  
- ชั้น 4-5 ติดตั้งบริเวณโถงทางเขา้ 
- ชั้นพกัอาศยั (ชั้น7-34) ติดตั้งบริเวณ ส่วน ท าครัว และ 
ห้องรับแขกของห้องพกัอาศยัทุกห้องรวมทั้งห้องประปา 
และห้องพกัขยะ 

- ชั้นพกัอาศยั (ชั้น 35) ติดตั้งบริเวณ ส่วน ท าครัว และ
ห้องรับแขกของห้องพกัอาศยัทุกห้อง รวมทั้ง ห้องออก
ก าลงักายห้องประปา และห้องพกัขยะ 

- ชั้น 36 ติดตั้งภายในห้องออกก าลงักาย 
1.7 อุปกรณ์ตรวจจบัควนั 
(SD: Smoke detector) 

ท าหนา้ท่ีตรวจจบัอนุภาคของควนัโดยอตัโนมติั 
โครงการเลือกใชอุ้ปกรณ์ตรวจจบัควนัแบบ Photo 
Electric Type)สามารถตรวจจบัควนัท่ีหนาทึบไดดี้ 

- ชั้นล่าง ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟต ์
ดบัเพลิง โถงพกัคอย ร้านคา้ส านกังานนิติบคุคล ห้อง
ประชุม ส านกังานนิติบคุคลห้องรับจดหมาย ห้องควบคุม 
และห้องเคร่ือง 

- ชั้น 2 ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง ห้องไฟฟ้า และ
ห้อง AHU 

- ชั้น 3 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์โดยสาร 
ห้องช่าง ห้องเคร่ืองไฟฟ้า (TR&MDB) และห้องไฟฟ้า 
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ตารางที่ 1-2 รายละเอียดและต าแหน่งติดตั้งระบบอัคคีภัยของโครงการ 
 

ระบบป้องกันอัคคีภัย รายละเอียด ต าแหน่ง 
  - ชั้น 4-6 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์

โดยสาร และห้องไฟฟ้า 
- ชั้นพกัอาศยั (ชั้น 7-35) ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน โถง
ลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟตด์บัเพลิง และห้องนอน ภายใน
ห้องพกัอาศยัทุกห้อง นอกจากน้ีติดตั้งไว ้ภายในห้อง
ไฟฟ้า 

- ชั้น 36 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟตโ์ดยสาร โถงลิฟต ์
ดบัเพลิง ห้องเคร่ืองลิฟต ์และห้องเคร่ืองป๊ัม  

- ชั้นหลงัคา ติดตั้งภายในห้องเคร่ืองลิฟต ์ห้องเคร่ือง
ป๊ัม  

2. ระบบป้องกนัฟ้าฝ่า 
และสายดิน 

เป็นระบบดั้งเดิม (Convention System) ประกอบดว้ย 
หลกัล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตวัน่าสายตวัน าลงดิน และ
หลกัสายดินท่ีเช่ือมโยงกนัเป็นระบบ โดยสายตวันา้ลง
ดินใชส้ายทองแดงและมีตวัช่วยกระจายประจุ ไฟฟ้า
เป็นตวัน าไฟฟ้าท่ีใชเ้ช่ือมต่อ ระหว่างตวัน าลงดินแต่ละ
แนวให้มีความต่อเน่ืองทางไฟฟ้า 

ชั้นหลงัคา ติดตั้งหลกัล่อฟ้าไวใ้นต าแหน่งสูงสุดของ 
อาคาร เพื่อเช่ือมโยงการท างานเป็นระบบกบัอุปกรณ์ 
อื่นๆ 
 

3.1 ระบบส ารองน ้า 
ดบัเพลิง 
 

โครงการจดัเตรียมน ้าส ารองดบัเพลิงที สามารถจ่ายน ้า
ส ารองดบัเพลิงไดเ้ป็นเวลาไม่นอ้ยกว่า 30 นาที โดยมี
ปริมาณ การจ่ายน ้าไม่นอ้ยกว่า 30 ลิตร/วินาที ส าหรับ
ท่อยืนแรก และ 15 ลิตร/วินาที ส าหรับท่อยนืแต่ละท่อ
ท่ีเพ่ิมขึ้น 

ถงัส ารองน ้าใตดิ้นปริมาตรรวม970 ลบ.ม. มีปริมาณ น ้า
ส ารองใชด้บัเพลิง 162 ลบ.ม. สามารถใชส้ ารองน ้า
ดบัเพลิงในไดใ้นเวลา 30 นาที ไดอ้ยา่งเพียงพอ 
 

3.2 หวักระจายน า 
ดบัเพลิง (Sprinkte 
system) 
 

เป็นระบบที่ท  าการดบัเพลิงท่ีเกิดขึ้น ทนัทีอยา่ง
อตัโนมติั เป็นการดบัไฟท่ีบริเวณตน้เหตุของเพลิงท า
ให้เพลิงดบัลงอยา่งรวดเร็วเป็นการยบัย ั้งการเกิดควนั
ไฟและความร้อนไม่ให้กระจายตวัไปยงัพ้ืนท่ีขา้งเคียง
หวักระจายน ้า ดบัเพลิงท่ีติดตั้งมี 2 ชนิด ไดแ้ก่ Pendent 
Sprinter ส าหรับติดตั้งใน ห้องพกัอาศยัและพ้ืนท่ีทัว่ไป
ส่วนหวั กระจายน ้าดบัเพลิงชนิด Upright Sprinkler 
ติดตั้งไวบ้ริเวณท่ีจอดรถและทางเดินรถ 

ทุกชั้น ติดตั้งกระจายครอบคลุมทัว่ทั้งพ้ืนท่ีในแต่ละ
อาคาร 
 

3.3 ระบบลิฟตด์บัเพลิง ลิฟตด์บัเพลิง มีจ านวน 2 ชุด (ทาวเวอร์ A 1 ชุด และ
ทาวเวอร์ B 1 ชุด มีขนาด บรรทุก 1,000 กิโลกรัม
ความเร็ว 120 เมตร/นาที (2.0 เมตร/วินาที) โดยมี 
ระยะเวลาในการเดินทางของลิฟตด์บัเพลิง 

ทุกชั้น ส าหรับลิฟตด์บัเพลิงของโครงการมี 2 ชุด ทาว
เวอร์ A 1 ชุด และทาวเวอร์ B 1 ชุด) อยูใ่กลก้บั ลิฟต์
โดยสาร โดยลิฟตด์บัเพลิงในส่วนของทาวเวอร์ A มี
จ านวนชั้นจอด 36 ชั้น เดินทางจากชั้น สูงสุด 36) ถึงชั้น
ล่างมีความสูง 113.15เมตร ใชร้ะยะเวลา 
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ตารางที่ 1-2 รายละเอียดและต าแหน่งตั้งระบบอัคคีภัยของโครงการ 

ระบบป้องกันอัคคีภัย รายละเอียด ต าแหน่ง 
 จากชั้นสูงสุดถึง ชั้นล่างของอาคาร ไม่ เกิน 60 นาที 

และโถงลิฟตด์บัเพลิง ติดตั้งตูส้ายฉีดน ้าดบัเพลิง
จ านวน 1 ตู ้ต่อชั้นและอุปกรณ์ดบัเพลิงอ่ืนๆ 

เดินทางของลิฟตด์บัเพลิง 48.4 วินาที ส่วนทาวเวอร์ 
8 มีจ านวนชั้นจอด 35 ชั้น เดินทางจากชั้นสูงสุด     (ชั้น 
35) ถึงชั้นล่างมีความสูง 105.50 เมตร ใชร้ะยะในการ
เดินทางของลิฟตด์บัเพลิง 46.5 วินาที 

3.4 ตูด้บัเพลิง (Fire Hose 
Cabinet: FHC) 

โครงการจดัให้มีตูด้บัเพลิงแบบมาตรฐานรับน ้าจาก
ระบบท่อยืนภายในประกอบ ดว้ยสายส่งน ้าดบัเพลิง
และถงัดบัเพลิงมือถือ (Fire Extinguishers) ชนิดผง เคมี
แห้ง ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์1 ถงั/ตู ้โดยสายส่งน ้า
ดบัเพลิงเป็นชนิด SWING TYPE มีขนาดไม่ต ่ากว่า 1 
น้ิว ยาว 100 ฟุต (30 เมตร) เสริมให้ แขง็แรงดว้ย
โครงสร้างเส้นใยถกัมี อุปกรณ์ประกอบ คือ หวัฉีดน ้า
อลูมิเนียม Aluminum Alloy Nozzle Jet/Fog/Spray 
และวาลว์ควบคุมแบบอตัโนมติั 

- ชั้นล่าง ติดตั้งตูด้บัเพลิงจ านวน 5 ตูไ้วบ้ริเวณโถงลิฟต ์
ดบัเพลิงบริเวณดา้นหนา้บนัไดหนีไฟ และบริเวณท่ี
จอด  

- ชั้น 2.6 ติดตั้งตูด้บัเพลิงจ านวน 4 ตู ้ชั้นไวบ้ริเวณโถง
ลิฟตด์บัเพลิงบริเวณดา้นหนา้บนัไดหนีไฟ และบริเวณ
ท่ีจอดรถ 

- ชั้น 7 ติดตั้งตูด้บัเพลิงจ านวน 5 ตูไ้วบ้ริเวณโถงลิฟต ์
ดบัเพลิงบริเวณดา้นหนา้บนัไดหนีไฟ และบริเวณท่ี
จอด  

- ชั้น 8-34 ติดตั้งตูด้บัเพลิงจ านวน 4 ตู/้ชั้น ไวบ้ริเวณโถง
ลิฟตด์บัเพลิง และบริเวณดา้นหนา้บนัไดหนีไฟ 

- ชั้น 35 ติดตั้งตูด้บัเพลิงจ านวน 3 ตูไ้วบ้ริเวณโถง ลิฟต์
ดบัเพลง และ ดา้นหนา้บนัไดหนีไฟ 

- ชั้น 36 ติดตั้งตูด้บัเพลิงจ านวน 2 ตู ้ไวบ้ริเวณโถงลิฟต์
ดบัเพลิง และ ดา้นหนา้บนัไดหนีไฟ 

3.5 ระบบท่อยนื ระบบท่อยืนของโครงการเป็นระบบท่อ ยืนแบบเปียก 
จ านวน 5 ท่อยืน มีน ้าอยู ่ภานในท่ีมีความดนัพร้อมใช้
งานไดต้ลอดเวลา 

ทุกชั้น ติดตั้งท่อยืนต่อรับน ้าจากถงัส ารองน ้าดบัเพลิง 
และ FDC เพ่ือจ่ายน ้าให้กบัระบบดบัเพลิง 
 

3.6 หวัรับน าดบัเพลิง 
(FDC: Fire Department 
Connection) 

หวัรับน ้าดบัเพลิงของโครงการมีลกัษณะเป็นชนิดต่อ
สวมเร็วขนาดเส้นผา่ศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร (21/2 น้ิว) 
ซ่ึงสามารถรับน ้าจากรถดบัเพลิงท่ีมีขอ้ต่อสวมเร็วแบบ
มีเขี้ยวเส้นผา่นศูนยก์ลาง 65 มิลลิเมตร  
 

ชั้นล่าง ติดตั้งไวบ้ริเวณดา้นหนา้ของอาคารดา้นทิศ 
ตะวนัตกอยูใ่นต าแหน่งเดียวกนั จ านวน 2 ชุด (ทาวเวอร์
ละ 2ชุด) 
 

3.7 เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิง 
(Fire Pump) 

เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงแบบหอยโขง่จ านวน 1 ชุด (FP) มี
ประสิทธิภาพ การ จ่ายน ้าในอตัรา (Rate Capacity) 90/ 
ลิตรวินาที สามารถสูบส่งไดสู้ง (THD) 180 เมตร โดย
เคร่ืองจะสูบน ้าท่ีส ารอง ไวใ้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น เพ่ือขึ้น
ไปจ่าย ให้กบัอุปกรณ์ดบัเพลิงในชั้นต่างๆ และ มี
เคร่ืองสูบน ้าแรงดนั (Jockey Pump: JP) จ านวน 1 ชุด 
(ติดตั้งคู่กบัเคร่ืองสูบ น ้าดบัเพลิง) ซ่ึงเป็นเคร่ืองสูบน ้า
ขนาด เลก็มีอตัราการสูบจ่ายน ้าในอตัรา 1.26 ลิตร/
วินาที มีค่า THD 180 เมตร ท า หนา้ท่ีชดเชยน ้าท่ีร่ัว
หรือระบายทิ้งท าให้เคร่ืองสูบน ้าดบัเพลิงหลกัท่ีมีขนาด
ใหญ่ ไม่ตอ้งเดินๆ หยดุๆ 

ชั้นล่าง ติดตั้งภายในห้องเคร่ืองป๊ัมของชั้นถงัเก็บน ้าใตดิ้น 
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3.8 เคร่ืองดบัเพลิงมือถือ - ถงัดบัเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้งชนิด ABC 

ขนาด 10ปอนด ์(4.5 กก.)  
- ถงัดบัเพลิงแบบมือถือชนิด Co2 ขนาด 10 ปอนด ์โดย
ติดตั้งให้ส่วนบนสุดของ ตวัเคร่ืองสูงจากระดบัพ้ืน
อาคารไม่เกิน 1.50 เมตร 

- ชั้นล่าง ติดตั้งถงัดบัเพลิงผงเคมีแห้งชนิด ABC ไว ้
ภายในตูด้บัเพลิง (FHC) 1 ถงั ตู ้และติดตั้ง CO2 ไว ้
ภายในห้องเคร่ือง (ห้อง RMU และห้อง HV.SG)  

- ชั้น 2 ติดตั้งถงัดบัเพลิงผงเคมีแหง้ชนิด ABC ไว ้
ภายในตูด้บัเพลิง (FHC) 1 ถงั ตู ้

- ชั้น 3 ติดตั้งถงัดบัเพลิงผงเคมีแหง้ชนิด ABC ไวถ้่าย ใน
ตูด้บัเพลิง (FFIC) 1 ถงั/ตู ้และติดตั้งชนิด CO2 ไว้
ภายในห้อง CINE และห้องเคร่ืองหมอ้แปลงไฟฟ้า 
(TR&MDB) 

- ชั้น 4-35 ติดตั้งถงัดบัเพลิงผงเคมีแห้งชนิด ABC ไว ้
ภายในตูด้บัเพลิง (FHC) 1ถงั/ตู ้

- ชั้น 36 ติดตั้งถงัดบัเพลิงผงเคมีแห้งชนิด ABC ไว ้
ภายในตูถ้งัดบัเพลิง (FHC) 1ถงั/ตู ้และติดตั้งชนิด CO2 
ไวถ้ายในห้องเคร่ืองลิฟต ์

- ชั้นหลงัคา ติดตั้งถงัดบัเพลิงผงเคมีแห้ง ชนิด ABC ไว ้
ภายในห้องเคร่ืองป๊ัม และติดตั้งชนิด CO2 ไวภ้ายใน
ห้องเคร่ืองลิฟต ์

3.9 พ้ืนท่ีว่างโดยรอบ
อาคาร 

ถนนกวา้ง 6 เมตร เพื่อให้เจา้หนา้ท่ี สามารถเขา้ระวงั
เหตุภายในพ้ืนท่ีโครงการไดค้รอบคลุมทุกจุด  

ชั้นล่าง มีถนนกวา้ง 6 เมตร โดยรอบอาคาร 
 

3.10 ลานหนีไฟทาง
อากาศ 

จดัให้มีพ้ืนท่ีโล่งและว่างบริเวณชั้น 35 และชั้น 36 เพ่ือ
ใชเ้ป็นลานหนีไฟทางอากาศ 

- ชั้น 35 จดัสานหนีไฟทางอากาศไวข้นาดไม่นอ้ยกว่า 10
ก ×10ย เมตร จ านวน 1 แห่ง 

-  ชั้น 38 จดัลานหนีไฟทางอากาศไวข้นาดไม่นอ้ยกว่า 
10ก ×10 เมตร จ านวน 1 แห่ง 

3.11 จุดรวมคนใน 
โครงการ 

จดัให้มีจดุรวมคนภายในโครงการใน กรณีเกิดอคัคีภยั
ส าหรับตรวจนบัจ านวนพนกังาน ก่อนเคล่ือนยา้ยออก
นอกพ้ืนท่ีโครงการสู่จุดปลอดภยัในสัดส่วนพ้ืนท่ีต่อ
ประชากรของโครงการไม่นอ้ยกว่า 0.25 ตารางเมตร/
คน 

ชั้นล่าง อยูบ่ริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวดา้นหนา้พ้ืนท่ีโครงการ 
ทางดา้นทิศตะวนัตก (ไม่คิดรวมพ้ืนท่ี       ล าตน้ของ
ตน้ไม)้ มีพ้ืนท่ีทั้งหมด 1,300 ตร.ม หรือคิดเป็นสัดส่วน
พ้ืนท่ี จุดรวมคนต่อจ านวนประชากรโครงการเท่ากบั 
0.35 ตร.ม./คน 

3.12 บนัไดหนีไฟ บนัไดหนีไฟภายในอาคารมีขนาดความกวา้ง 0.12 
เมตร ผนงับนัไดก่อสร้างดว้ยผนงัคอนกรีตเสริมเหลก็ 
ซ่ึงเป็นวสัดุทนไฟบนัไดมีความลาดเอียดไม่เกิน 45 
องศา และมีชานพกัทุกชั้น และสามารถใชบ้นัไดหลกั
ร่วมในการหนีไฟ ความกวา้งบนัได 1.5 เมตร 

ทุกชั้น มีบนัได 4 แห่ง (ST-1 ST-2 ST-3 และ ST -4 ) โดย
เป็นบนัไดหลกั 2 แห่ง คือ ST-1 และ ST-3 (ใช ้เป็นบนัได
หนีไฟ ดว้ย) อยูติ่ดกบัโถงลิฟตโ์ดยสาร มี ความกวา้ง 1.5 
เมตร ลูกตั้ง 0.172 – 0.176 เมตร ลูก นอน 0.25 เมตร และ
มีความชนั 35 องศา ส่วนบนัไดหนี ไฟมี 2 แห่ง คือ ST-2 
และ ST4 มีรายละเอียดดงัน้ี  
1) ST-2 อยูท่างดา้นทิศตะวนัตกของอาคาร (ชั้น 1 ชั้น 36) 
มีขนาดความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้ง 0.172 เมตร ลูกนอน 
0.25 เมตร และมีความชนั 35 องศา 
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  2) ST4 อยู่ทางด้านทิศตะวนัออกของอาคาร (ชั้น 1 ชั้น 
35) มีขนาดความกวา้ง 1.2 เมตร ลูกตั้ง 0.172 เมตร ลูก
นอน 0.25 เมตร และมีความชนั 35 องศา 

3.13 ป้ายและสัญลกัษณ์บอกทาง
หนีไฟ 

โครงการไดจ้ดัให้มีป้ายบอกทางหนีไฟ ดว้ย
ตวัอกัษรขนาดความสูงไม่นอ้ยกว่า 10 
เซนติเมตร อยูใ่นต าแหน่งท่ีมองเห็นได้
ชดัเจนตลอดเวลา และจดัให้มีไฟส ารอง
ฉุกเฉินเป็นชนิดท่ีใชพ้ลงังานจากแบตเตอร่ี 
สามารถส ารองไฟไดน้าน 2 ซม. ในกรณี 
ไฟดบัเคร่ืองจะท างานโดยอตัโนมติัเพื่อส่อง
แสดงให้สามารถมองเห็นทางได ้ 

ทุกชั้น ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงทางเดินและบริเวณ ดา้นหน้า
ประตูหนีไฟและบนัไดหลกั 
 

3.14 ไฟส ารองฉุกเฉิน เป็นชนิดท่ีใชพ้ลงังานจากแบตเตอร์ร่ี 2 × 50 
W สามารถส ารองไฟไดน้าน 2 ซม.ในกรณี
ไฟดบัเคร่ืองจะท างานโดยอตัโนมติัเพื่อส่อง
แสดงให้สามารถมองเห็นทาง 

- ชั้นล่าง ติดตั้งภายในห้องเคร่ืองส านกังานนิติบคุคล 
โถงลิฟต ์ดบัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร   โถงบนัไดหนีไฟ 
โถงบนัไดหลกั และทางเดินรถ 

- ชั้น 2 ติดตั้งไวบ้ริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง โถงบนัไดหนี
ไฟ และบนัไดหลกั โถงทางเขา้หอ้ง AHU และทางเดิน
รถ 

- ชั้น 3 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟตโ์ดยสาร 
โถงทางเขา้ โถงบนัไดหนีไฟและบนัไดหลกั ห้องช่าง 
ห้อง CEN ห้องเคร่ืองไฟฟ้า (TR&MDB) และทางเดิน
รถ  

- ชั้น 4-6 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง โถงลิฟต ์
โดยสาร โถงทางเขา้ โถงบนัไดหนีไฟบนัไดหลกั และ
บริเวณทางเดินรถ 

- ชั้น 7 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน ดา้นหนา้
ห้องพกัอาศยั โถงบนัไดหนีไฟบนัไดหลกัและบริเวณ
ทางเดินรถ 

- ชั้น 8-35 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง ทางเดิน 
ดา้นหนา้ห้องพกัอาศยั โถงบนัไดหนีไฟและบนัได
หลกั  

- ชั้น 36 ติดตั้งบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิง โถงบนัไดหนี 
ไฟบนัไดหลกั และห้องเคร่ืองลิฟต ์และห้องเคร่ืองป๊ัม  

- ชั้นหลงัคา ติดตั้งบริเวณโถงบนัไดหลกั และภายใน
ห้องเคร่ืองลิฟตห์้องเคร่ืองป๊ัม 
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การด าเนินการในปัจจุบัน 

ปัจจุบนัโครงการมีระบบป้องกนัอคัคีภยั ท่ีประกอบไปดว้ยระบบท่อยืน ระบบดบัเพลิงอตัโนมติั ตูเ้ก็บสาร
ฉีดน ้ าดบัเพลิงพร้อมอุปกรณ์ และระบบเตือนอคัคีภยั อีกทั้งยงัมีกิจกรรมอ่ืนๆ ท่ีสนับสนุนประสิทธิภาพของการป้องกัน
อคัคีภยัเช่น การส ารองน ้ าดบัเพลิง ระบบทางหนีไฟ และแผนป้องกนัอคัคีภยั ซ่ึงระบบดงักล่าว โครงการไดอ้อกแบบและ
ก่อสร้างตามแบบท่ีระบุในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มทุกประการ ซ่ึงครอบคลุมกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้ง โดย
ปัจจุบันระบบดังกล่าวมีการท างานอย่างมีประสิทธิภาพและมีการตรวจสอบ/ บ ารุงรักษาเป็นประจ า โดยรวมผลการ
ด าเนินการจริงเป็นไปตามผลท่ีไดจ้ากการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
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ภำพท่ี 1-6 ระบบแจง้เตือน ป้องกนั และระงบัอคัคีภยั 



 

 

 
 
 

1.3.6  การบ าบัดน ้าเสีย  
ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1)  ปริมาณน ้าเสียของโครงการ 

การประเมินน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นทั้งหมดภายในโครงการจะประเมินจากจ านวนห้องพกัอาศยัสระว่าย
น ้ า ห้องออกก าลงักาย ห้องพนักงาน และห้องพกัขยะ ซ่ึงจะประเมินอตัราการเกิดน ้ าเสียเท่ากับ 80% ของปริมาณน ้ าใช้
ทั้งหมด ดงันั้นโครงการมีปริมาณน ้าเสียทั้งหมดจากการประเมิน 605.76 ลูกบาศกเ์มตร/วนั  

2)  ระบบบ าบัดน ้าเสียของโครงการและขั้นตอนการบ าบัด 
 (1) ส่วนห้องพักอาศัย สระว่ายน ้า และห้องออกก าลังกาย  ระบบบ าบดัน ้ าเสียขั้นต้น ประกอบด้วย

ส่วนย่อยๆ 2 ส่วน คือ บ่อดกัไขมนั จะรับน ้าเสียจากครัวและส่วนอ่ืนๆ (ท่อ W) และส่วนบ่อเกรอะ จะรับน ้าเสียจากจากหอ้ง
ส้วม (ท่อ S) จากนั้นน ้าเสียจากถงัเกรอะและถงัดกัไขมนัจะถูกส่งต่อไปยงัถงัเติมอากาศ และส่วนอ่ืนๆ ของระบบบ าบดัน ้าเสีย
ต่อไป 

(2) ส่วนร้านค้าและส านักงานนิติบุคคล ใชร้ะบบบ าบดัน ้าเสียชนิดเกรอะ-กรองได ้อากาศ และเติมอากาศ
ผ่านผิวตวักลาง โดยรองรับน ้ าเสียสูงสุด 2.80 ลบ.ม./วนั ซ่ึงทางโครงการไดอ้อกแบบให้ เหมาะสมกบัปริมาณน ้ าเสียของ
โครงการน้ี โดยมีค่า BOD ของน ้าเสียเขา้ระบบบ าบดัน ้าเสีย 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพในการบ าบดัรวมร้อยละ 
92 ท าใหน้ ้าท้ิงท่ีผา่นการบ าบดัจะมีค่า BOD ไม่เกิน 20มิลลิกรัม/ลิตร  

(3) ส่วนห้องพักขยะ ใช้ระบบบ าบดัน ้ าเสียชนิดเติมอากาศผ่านผิวตวักลาง โดยรองรับน ้ าเสียสูงสุด 0.60 
ลบ.ม./วนั ซ่ึงทางโครงการไดอ้อกแบบให้เหมาะสมกบัปริมาณน ้ าเสียของโครงการน้ี โดยมีค่า BOD ของน ้ าเสียเขา้ระบบ
บ าบดัน ้าเสีย 250 มิลลิกรัม/ลิตร และมีประสิทธิภาพในการบ าบดัรวมร้อยละ 92 ท าใหน้ ้าท้ิงท่ีผา่นการบ าบดัจะมีค่า BOD ไม่
เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร 

 
 

   
 
จดัทำํโดย บรษิัท พลสั พรอ็พเพอรต์ี ้จำํกดั                           1-15 

 

ภำพท่ี 1-7 บนัไดหนีไฟ ลิฟทด์บัเพลิง และพืน้ท่ีจดุรวมพล 



 

 
 
 3)  การน าน ้าทิง้ที่ผ่านการบ าบัดแล้วกลับมาใช้ส าหรับให้น ้าต้นไม้ในพื้นที่สีเขียว 
 น ้าท้ิงท่ีผา่นการบ าบดัจากระบบบ าบดัน ้าเสียส่วนกลางทั้งหมด เม่ือโครงการเปิดด าเนินการจะมีปริมาณรวม 605.76 ลูกบาศก์
เมตร/วนั โครงการจึงมีนโยบายในการน าน ้าท้ิงดงักล่าวซ่ึงมีคุณภาพผา่นเกณฑ์มาตรฐานแลว้กลบัมาใชป้ระโยชน์ โดยการน า
น ้ าท้ิงกลบัมาใช้ให้น ้ าต้นไม้และหญ้าบริเวณพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างเท่ากับ 3,000 ตารางเมตร ปริมาณน ้ าทั้งหมดท่ีโครงการ
สามารถใหใ้นบริเวณพื้นท่ีสีเขียวของโครงการประมาณ 68.27 ลบ.ม./วนั หรือคิดเป็นรายละ 11-28 ของปริมาณน ้าท้ิงทั้งหมด 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
โครงการไดมี้การก่อสร้างระบบกวนสมบูรณ์ (Completely Mix Activated Sludge  : CMAS) จ านวน 1 

ระบบ ประกอบไปดว้ยหน่วยบ าบดั ดงัน้ี ถงัดกัไขมนั (Grease Trap Tank) ส่วนแยกกาก (Solid Separation chamber) ส่วน
กรองเติมอากาศ (Contact Aeration Biofilter Chamber) ส่วนตกตะกอน (Sedimentation Chamber) ส่วนพกัน ้าใส (Effluent 
Tank) ปัจจุบนัโครงการไดเ้ขา้สู่ระยะด าเนินการ และมีน ้าเสียเกิดขึ้นโดยเฉล่ียมีน ้าเสียท่ีเขา้ระบบเฉล่ีย 167 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
ซ่ึงมิไดเ้กินกวา่ปริมาณน ้าเขา้ระบบบ าบดัท่ีไดจ้ากการประเมินประมาณ 605.76 ลูกบาศกเ์มตร/วนั โดยการด าเนินการเป็นไป
อยา่งประสิทธิภาพ ดงันั้นผลการด าเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไปตามผลท่ีไดจ้ากการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 
 
 
 
 

 
 
 
1.3.7  การระบายน ้าและการป้องกันน ้าท่วม 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1) ท่อระบายน ้าเสีย น ้ าเสียท่ีเกิดจากการใช้น ้ าของห้องพกัอาศยั สระว่ายน ้า ห้องออกก าลงักาย และพื้นท่ี

อ่ืนๆ ของโครงการ จะระบายผ่านท่อสุขาภิบาลแนวด่ิงโดยน ้ าโสโครกจากห้องส้วมจะระบายผ่านท่อน ้ าโสโครก (S Pipe) 
และน ้าเสียอ่ืนๆ จะระบายผ่านท่อน ้าท้ิง (W Pipe) ซ่ึงน ้ าเสียจากท่อน ้า โสโครกจะผ่านเขา้บ่อเกรอะ ส่วนน ้าจากท่อน ้าท้ิงจะ
ผ่านเขา้บ่อดกัไขมนั จากนั้นน ้าเสียทั้งหมดจึงไหลเขา้สู่ ระบบบ าบดัน ้าเสียขั้นอ่ืนๆ ต่อไป ส่วนน ้าเสียจากอาคารพกัขยะรวม
จะระบายลงห่อขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 4 น้ิว เขา้สู่ระบบบ าบดัน ้าเสียต่อไป 

2) ท่อระบายน ้าฝน การระบายน ้าฝนของพื้นท่ีโครงการทั้งหมดเป็นท่อคอนกรีตเสริมเหล็กขนาดเส้นผา่น
ศูนยก์ลางเท่ากนั 0.40 และ 0.60 มีความลาดชนัเท่ากนัท่ี 1,500 และจดัให้มีบ่อพกัน ้าเป็น ระยะๆ ส าหรับเป็นช่องตรวจสอบ
การระบายน ้า และให้น ้ าฝนไหลเขา้ท่อระบายน ้าฝน จากนั้นน ้าฝนจะไหลเขา้สู่บ่อดกัขยะและระบายออกดว้ยท่อระบายน ้ า
ขนาด 0.40 เมตร (มีความลดชนั 1: 750) โดยท่อระบายน ้าจากนั้น จะผา่นไปยงัท่อระบายน ้าสาธารณะขนาดเส้นผา่นศูนยก์ลาง 
0.80 เมตร ดา้นหนา้โครงการริมถนนรัชดาภิเษก  
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ภำพท่ี 1-8 ระบบบำํบดันํำ้เสีย 



 

 
 
 
3) การป้องกันน ้าท่วม เพื่อเป็นการป้องกันน ้ าท่วมโครงการได้จัดให้มีการกักเก็บน ้ าฝนท่ีตกลงพื้นท่ี

โครงการไวใ้นเส้นท่อระบายน ้าฝนก่อนท่ีจะทยอยระบายน ้าออกนอกโครงการดว้ยอตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ 
โดยมีปริมาตรน ้าฝนท่ีสามารถกกัเก็บน ้าฝนทั้งหมดในโครงการเท่ากบั  1072 ลูกบาศก์เมตร มากกว่าปริมาณน ้าท่ีตอ้งกกัเก็บ
ไวภ้ายในโครงการในช่วงท่ีเกิดฝนตกจากการค านวณ (31.82 ลูกบาศก์เมตร) เท่ากบั 75.38 ลูกบาศก์เมตร ของปริมาณน ้ าท่ี
ตอ้งกกัเก็บไวท้ั้งหมด ซ่ึงโครงการจะระบายน ้าฝนดว้ยท่อระบายน ้าขนาด 0.40 เมตร มีอตัราการระบายน ้าเท่ากบั 3.95 ลบ.ม/
นาที และเม่ือรวมกบัอตัราการระบายน ้ าท้ิงจากระบบบ าบดัน ้ าเสียสูงสุดเท่ากบั 1.27 ลูกบาศก์เมตร/นาที ท าให้อตัราการ
ระบายน ้าสูงสุดของโครงการเท่ากบั 5.22 ลูกบาศกเ์มตร/นาที (3.95 + 1.27) จะไม่เกินอตัราการระบายน ้าก่อนพฒันาโครงการ 
(8.31 ลูกบาศก์เมตร/นาที) ลงสู่ท่อระบายน ้ าสาธารณะขนาดเส้นผ่านศูนยก์ลาง 0.80 เมตร ดา้นหน้าโครงการบริเวณถนน
รัชดาภิเษก 

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบนัการระบายน ้ าฝนท่ีตกลงในพื้นท่ีโครงการ การกกัเก็บน ้ าฝนท่ีตกลงพื้นท่ีโครงการไวใ้นเส้นท่อ

ระบายน ้ าฝนก่อนท่ีจะทยอยระบายน ้ าออกนอกโครงการด้วยอตัราการระบายน ้ าก่อนพฒันาโครงการในส่วนของระบบ
ระบายน ้าผา่นการบ าบดัน ้าเสีย จะระบายผา่นท่อสุขาภิบาลแนวด่ิงโดยน ้า โสโครกจากหอ้ง ส้วมจะระบายผา่นท่อน ้าโสโครก 
(S Pipe) และน ้าเสียอ่ืนๆ จะระบายผา่นท่อน ้าท้ิง (W Pipe) เขา้สู่ระบบบ าบดั น ้าเสียต่อไป โดยรวมผลการด าเนินการจริงส่วน
ใหญ่เป็นไปตามผลท่ีไดจ้ากการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 

         
 
 
 
 
 
 
 
1.3.8  การจัดการขยะมูลฝอย 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1)  ลักษณะและปริมาณขยะมูลฝอย 
 (1) ขยะมูลฝอยทัว่ไป (ขยะแหง้) เช่น เศษกระดาษ ถุง ขวด พลาสติก เป็นตน้  
 (2) ขยะเศษอาหาร (ขยะเปียก) เช่น เศษอาหาร ผกั ผลไม ้น ้ ามนั และไขมนัท่ีตกัซ้อนขึ้นมาจากบ่อดัก

ไขมนั (Grease Trap) เป็นตน้ 
 (3) ขยะอนัตราย เช่น หลอดไฟ ถ่านไฟฉาย และขวดน ้ายาลา้งห้องน ้า เป็นตน้จะท้ิงลงถงัพกัซ่ึงแยกจาก

ขยะมูลฝอยทัว่ไป และเก็บรวมไวใ้นถงัขยะอนัตรายท่ีวางอยูใ่นห้องพกัขยะมูลฝอยในแต่ละชั้นพกัอาศยัและของหอ้งพกัขยะ
มูลฝอยแหง้ของหอ้งพกัขยะมูลฝอยรวมชั้นล่าง 
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ภำพท่ี 1-9 ระบบระบำยนํำ้และปอ้งกนันํำ้ทว่ม 



 

 
 

ขยะมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นทั้งหมด คาดวา่มีปริมาณขยะมูลฝอยทัว่ไปประมาณ 12.25 ลูกบาศกเ์มตร/วนั (ประเมิน
อตัราการเกิดขยะ 3 ลิตร/คน/วนั ตามร่างแนวทางการจัดท ารายงานวิเคราะห์ ผลกระทบส่ิงแวดล้อม สผ. 2552 ส่วนขยะ
อนัตรายมีประมาณ 12.24 กิโลกรัม/วนั (ประเมินอตัราการเกิดขยะ 0.003 กิโลกรัม/คน/วนั ตามรายงานการศึกษาส ารวจ
วิเคราะห์และจัดท าแนวทางการบริหารและจัดการก าจัดของเสียอนัตรายชุมชน , คพ. 2541 โดยคิดจากจ านวนประชากร
ภายในโครงการทั้งหมด 3,711 คน) 

2)  การเก็บรวบรวมขยะมูลฝอยของโครงการ 
 (1) ห้องพกัขยะบนอาคาร โครงการจดัให้มีห้องพกัขยะมูลฝอยอยู่บนชั้นพกัอาศยัของ อาคารทาวเวอร์

ละ 1 ห้อง (หรือ 2 ห้องต่อชั้น) อยู่บริเวณดา้นหน้าโถงบนัไดหลกั ภายในห้องพกัขยะตั้งถงัขยะชนิดมีฝาผิดมิดชิดขนาด 200 
ลิตร จ านวน 2 ถงั เป็นถงัขยะทัว่ไป (ขยะแห้ง) 1 ถงั และถงัขยะเศษอาหาร (ขยะเปียก) 1 ถงั นอกจากน้ีจดัตั้งถงัขยะอนัตราย
ขนาด 60 ลิตร อีกจ านวน 1 ถงั โดยถงัขยะทุกใบรองกน้ด้วย ถุงด าและมีฝาปิดมิดชิดสามารถรองรับขยะแต่ละประเภทท่ี
เกิดขึ้นตามแต่ละชั้นได ้ประมาณ 1.2 วนั นอกจากน้ีจะจดัตั้งถงัขยะขนาด 30 -160 ลิตร เป็นถงัขยะเปียกและแห้งชนิดท่ีมีฝา
ปิดมิดชิดและรองกน้ดว้ย ถุงด าวางไวบ้ริเวณพื้นท่ีส่วนกลางต่างๆ เช่นโถงตอ้นรับ ทางเดิน และโถงลิฟต ์หรือจดัวางไวใ้น
ต าแหน่งต่างๆ ท่ีเหมาะสม โดยจดัใหมี้จ านวนท่ีเพียงพอกบัปริมาณขยะมูลฝอยท่ีเกิดขึ้นจริง 

 (2) การจดัเก็บขยะส่วนต่างๆ ในโครงการ แม่บา้นของโครงการจะจดัเก็บขยะจากถงั ขยะตามส่วนต่างๆ 
ภายในอาคารไปเก็บรวบรวมไวใ้นห้องพกัขยะมูลฝอยรวมท่ีบริเวณชั้นล่างอยูริ่มถนนดา้นขา้งของโครงการเป็นประจ าทุกวนั 
เพื่อไม่ใหมี้ขยะตกคา้งภายในถงัขยะและส่งกล่ินเหมน็รบกวนต่อผูพ้กัอาศยั  

3) ห้องพกัขยะมูลฝอยรวม โครงการจดัใหมี้หอ้งพกัขยะรวมเพื่อรอการเก็บขนขยะ โดย ส านกังานเขตหว้ย
ขวาง มีต าแหน่งอยู่บริเวณด้านทิศใต้ของพื้นท่ีโครงการ มีขนาดกวา้ง 2.95 เมตรยาว 6.8 เมตร สูง 3.8 เมตร ภายในแบ่ง
ออกเป็น 2 ห้อง ประกอบดว้ยห้องพกัขยะแห้งส าหรับขยะทัว่ไป และห้องพกัขยะเปียก ส าหรับเศษอาหาร มีขนาดพื้นท่ี 
12.375 ตารางเมตร/ห้อง หรือความจุประมาณ 18.56 ลูกบาศก์เมตร/ห้อง ตามล าดบั (คิดความสูงกกัเก็บท่ี 1.5 เมตร) สามารถ
รองรับปริมาณขยะมูลฝอยทั้งหมดท่ีเกิดขึ้นจากโครงการไม่ต ่ากว่า 3 วนั (ประมาณ 3.03 วนั) โดยภายในห้องพกัขยะแห้งจดั
วางถงัขยะขนาด 200 ลิตร จ านวน 1 ถงั ส าหรับ รองรับขยะอนัตราย และภายในหอ้งพกัขยะเปียกติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศเพื่อ
ชะลอการเน่าเป่ือยของขยะและป้องกนักล่ินเหม็นอบัภายในห้องพื้นท่ีดา้นในห้องพกัขยะจดัให้มีรางระบายน ้า 20.25 เมตร 
ลึก 0.35 เมตร (และมีฝาตะแกรงเหล็กดกัขยะวางไวบ้นรางระบายน ้ า เพื่อรองรับน ้ าลา้งจากห้องพกัขยะมูลฝอยระบายเขา้
ระบบบ าบดัน ้ าเสียส าหรับห้องพกัขยะมูลฝอยของโครงการ ดา้นหน้ามีบานประตูเหล็กปิดไวเ้พื่อป้องกนัทศันอุจาด กล่ิน
เหลก็ และสัตวพ์าหะไม่ใหเ้ขา้ไปยงัหอ้งพกัขยะ 

4) ที่จอดรถเก็บขยะมูลฝอยและการอ านวยความสะดวกในการเก็บขน เป็นถนนความกวา้ง 6 เมตร มีทิศ
ทางการสัญจรรถแบบสองทิศทางสวนทางกนั ส่วนฝ่ายรักษาความสะอาดและสวนสาธารณะ ส านกังานเขตห้วยขวาง จะเขา้
มาเก็บขยะภายในโครงการในช่วงเวลา 06.00 - 07.00 น. ซ่ึงเป็นช่วงเชา้ท่ีผูพ้กั อาศยัส่วนมากจะขบัรถออกจากโครงการโดย
ใชถ้นนในฝ่ังขาออก ส่วนต าแหน่งจอดรถขยะซ่ึงจอดอยูด่า้นหนา้หอ้งพกัขยะเป็นถนนฝ่ังขาเขา้ ดงันั้น ในช่วงเชา้มีรถท่ีจะว่ิง
เขา้มาภายในโครงการจ านวนน้อยมากหรืออาจจะไม่มีรถเขา้มาในช่วงเวลาน้ี อีกทั้งการเก็บขนขยะมูลฝอยจะใชเ้วลาเพียง
สั้นๆ ประมาณ 20 นาที เท่านั้น และโครงการจดัให้มีเจา้หน้าท่ีคอยอ านวยความสะดวกในตลอดช่วงเวลาของการจดัเก็บขยะ
เพื่อป้องกนัไม่ใหกี้ดขวางจราจรภายในโครงการ 
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การด าเนินการในปัจจุบัน 

ปัจจุบนัโครงการไดก้ าหนดให้บริเวณใกลโ้ถงบนัไดหลกัของชั้นพกัอาศยัเป็นพื้นท่ีส าหรับ จดัเก็บขยะมูล
ฝอยของชั้นพกัอาศยัจ านวน 1 ห้อง/ชั้น ซ่ึงภายในประกอบดว้ยถงัรองรับมูลฝอยจ านวน 2 ถงั โดยเป็นถงัขนาด 15 ลิตร 
ประกอบดว้ยถงัมูลฝอยเปียก และถงัมูลฝอยแหง้ โดยโครงการจะจดัใหมี้เจา้หนา้ท่ี ท าการเก็บรวบรวมเป็นประจ าทุกวนั ทั้งน้ี 
มูลฝอยทั้งหมดจะถูกรวบรวมมายงับริเวณห้องพกัมูลฝอยรวมของโครงการตั้งอยูบ่ริเวณชั้น อน่ึง โครงการจดัใหมี้การเก็บไป
ก าจดัโดยส านักงานเขตทุกๆ 3 วนั ซ่ึงภายหลงัการเก็บขนพนักงานจะลา้งท าความสะอาดเป็นประจ า โดยน ้ าลา้งท าความ
สะอาดจะถูกรวบรวมผ่านท่อระบายน ้ า เพื่อเขา้สู่ระบบบ าบดัน ้ าเสียรวมเพื่อบ าบดัให้ไดม้าตรฐานฯ ก่อนระบายท้ิงต่อไป 
โดยรวมผลการด าเนินการจริง ส่วนใหญ่เป็นไปตามผลท่ีไดจ้ากการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
1.3.9  ระบบปรับอากาศและระบบระบายอากาศ 

ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
1) ระบบระบายอากาศ ระบบระบายอากาศภายในอาคารโครงการมีทั้งระบบระบายอากาศทางธรรมชาติ

และระบบระบายอากาศทางกล โดยวิศวกรไดอ้อกแบบระบบระบายอากาศเป็นไปตาม กฎกระทรวงฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) 
ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ. 2537) และกฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) ออก ตามความในพระราชบัญญติัควบคุมอาคาร พ.ศ.2552 
ดงัน้ี 

(1)  อัตราการระบายอากาศในห้องหรือบริเวณที่ไม่ได้ปรับอากาศ 
- การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ใชเ้ฉพาะผนงัดา้นนอกอาคารท่ีเปิดออกสู่ 

ภายนอกได ้โดยจดัใหมี้พื้นท่ีช่องเปิดไม่นอ้ยกวา่ร้อยละ 10 ของพื้นท่ี 
- การระบายอากาศโดยวิธีกล จดัใหมี้อุปกรณ์ขบัเคล่ือนอากาศไดแ้ก่ พดัลม ระบายอากาศหรือ

อุปกรณ์อ่ืนๆ ท่ีท างานไดเ้ทียบเท่ากนั เพื่อให้เกิดการน าอากาศภายนอกเขา้มาตามอตัราตาม กฎกระทรวงฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 
2540) ในพระราชบญัญติัดงักล่าว ไดแ้ก่ ห้องน ้า ห้องส้วมของท่ีพกัอาศยัหรือส านกังานท่ีไม่มีระบบปรับอากาศตอ้งมีอตัรา
การระบายอากาศไม่น้อยกว่า 2 เท่าของปริมาณห้อง/ชัว่โมง ลิฟตโ์ดยสารและลิฟตด์บัเพลิงมีอตัราการระบายไม่น้อยว่า 30 
เท่าของปริมาณห้อง/ชัว่โมง เป็นตน้โดยการน าอากาศบริสุทธ์ิจากภายนอกเขา้สู่อาคารจะต้องมีต าแหน่งอยู่ห่างจากท่ีเกิด
อากาศเสียหรือช่อง ระบายอากาศท้ิงไม่นอ้ยกวา่ 5 เมตร และสูงจากพื้นดินไม่นอ้ยกวา่ 1.5 เมตร 
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ภำพท่ี 1-11 หอ้งพกัมลูฝอยรวม 

ภำพท่ี 1-10 หอ้งพกัมลูฝอยประจำํชัน้ 



 

 
 
 2)  ระบบปรับอากาศ ระบบปรับอากาศภายในอาคารของโครงการทั้งบริเวณพื้นท่ี ส่วนกลาง เช่น 
โถงทางเดิน ส านกังานนิติบุคคลอาคารชุด หอ้งออกก าลงักาย และบริเวณหอ้งพกัอาศยั จะใชเ้คร่ืองปรับอากาศแบบแยกส่วน 
(Split Type Air Conditioning Unit) ทั้งหมด โดยก าหนดขนาด เคร่ืองปรับอากาศใหเ้หมาะสมกบัขนาดพื้นท่ีห้อง และมีภาระ
ท าความเยน็ของเคร่ืองปรับอากาศท่ีตอ้งใชข้องอาคารเท่ากบั 1,863 ตนั 
 3)  ระบบอัดอากาศในโถงลิฟต์ ดับเพลิง และช่องบันไดหนีไฟ  วิศวกรของโครงการได้ค านวณ
ปริมาณลมส าหรับระบบอดัอากาศภายในโถงลิฟตด์บัเพลิงและช่องบนัไดหนีไฟ พบว่าบริเวณโถงลิฟตด์บัเพลิงส าหรับทาว
เวอร์ A และ B มีปริมาณลมท่ีตอ้งการ เท่ากบั 22,200 CFM และ 22,000 CFM ตามล าดบั ส่วนช่องบนัไดหนีไฟของแต่ละทาว
เวอร์มีปริมาณลมท่ีตอ้งการ 16,200 CFM 
 
การด าเนินการในปัจจุบัน 
 ปัจจุบนัโครงการมีระบบปรับอากาศแบบ ระบายอากาศแยกส่วน (Air Cooled Split Type) ติดตั้งบริเวณ
ส านกังานนิติบุคคล ร้านคา้ ห้องออกก าลงักาย และห้องพกัอาศยั ซ่ึงปัจจุบนัระบบดงักล่าวมีการท างานอย่างมีประสิทธิภาพ  
ส าหรับระบายอากาศของโครงการสามารถแบ่งเป็น 2 วิธี ไดแ้ก่ การระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ และการระบายอากาศโดย
วิธีกล ซ่ึงระบบดังกล่าวมีงานท างานอย่างมีประสิทธิภาพและมีกาตรวจสอบ/บ ารุงรักษาเป็นประจ า โดยรวมผลการ
ด าเนินการจริงไปตามผลท่ีไดจ้ากวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
1.3.10   การจัดการพื้นที่สีเขียว 
 ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 โครงการออกแบบใหมี้พื้นท่ีส่วนทั้ง 3,790 ตารางเมตร โดยพื้นท่ีสีเขียวส่วนใหญ่จดัอยูท่ี่ชั้นล่างภายนอกอาคาร และ
ส่วนน้อยอยู่บนอาคารชั้น 8 ของอาคาร ซ่ึงเป็นพื้นท่ีชั้นหลงัคาของส่วนฐานอาคาร (Podium) เพื่อเน้นให้มีการใชป้ระโยชน์
ไดจ้ริง โดยมีขนาดพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง 3,004 ตารางเมตร และเป็นสวนท่ีอยู่อาคาร 786 ตารางเมตร เม่ือคิดเป็นสัดส่วนของ
พื้นท่ีสีเขียวทั้งหมดต่อผูพ้กัอาศยัโครงการ จะเท่ากบั 1.02 ตารางเมตร ไมพุ้่ม และไมค้ลุมดินมีขนาดพื้นท่ี 1,720 ตารางเมตร 
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ภำพท่ี 1-12 ระบบระบำยอำกำศ 



 

 
 
1) พื้นท่ีสีเขียวชั้นล่าง มีพื้นท่ี 3,004 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 79.25 ตาราเมตร ของขาดพื้นท่ีเขียวทั้งหมดของ

โครงการจดัไว ้และร้อยละ 411 ของพื้นท่ีว่างของโครงการ โครงการจดัให้มีพื้นท่ีวา่งภายนอกอาคาร 55,521 ตารางเมตร คิด
เป็นประมาณร้อยละ 61.92 ของพื้นท่ีดินเป็นพื้นท่ีปลูกไมย้ืนตน้บริเวณชั้นล่างของอาคาร 2,070 ตารางเมตร คิดเป็นร้อยละ 
68.91 ของพื้นสีเขียวชั้นล่างโครงการ ซ่ึงมากกวา่ร้อยละ 50 ของพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างท่ีตอ้งจดัให้มีตามเกณฑค์ือ 92,775 ตาราง
เมตร และคิดเป็นร้อยละ 23.09 ของพื้นท่ีดินโครงการ พนัธ์ุไมย้ืนตน้ท่ีปลูก เช่น ตน้แคนา ยุคาลิปตสัประดู่แดง กระถินเทพา 
ตีนเป็ดน ้าเป็นตน้  
  

การด าเนินการในปัจจุบัน 
ปัจจุบันโครงการได้จัดให้มีพื้นท่ีสีเขียวทั้ งหมด 2 บริเวณ ได้แก่ ชั้นล่างและชั้นท่ี 8 โดยส่วนใหญ่มี

ต าแหน่ง และขนาดตรงตามท่ีระบุในมาตรการ ซ่ึงจากการติดตามตรวจสอบผลการปฏิบติัตามมาตรการในเร่ืองของพื้นท่ีสี
เขียว พบว่าพื้นท่ีสีเขียวของโครงการทั้งหมดมีการปลูกต้นไม้และพืชพรรณท่ีเหมาะสมทุกบริเวณ มีการดูแล ซ่อมแซม 
บ ารุงรักษาใหมี้ความสมบูรณ์อยา่งต่อเน่ือง ซ่ึงการปฏิบติัดงักล่าวเป็นไปตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มและ
ขอ้ก าหนดอ่ืนๆ ท่ีเก่ียวขอ้ง ดว้ยการปฏิบติัตามมาตรการดงักล่าวจึงท าให้ผลการด าเนินการจริงส่วนใหญ่เป็นไปตามผลท่ีได้
จากการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม 
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ภำพท่ี 1-13 พืน้ท่ีสีเขียวชัน้ล่ำง 

ภำพที่ 1-14 พืน้ที่สีเขียวชัน้ 8 



 

 
 
1.4 แผนการด าเนินการตามมาตรการที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

1.4.1  แผนการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ตามรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิมโครงการอาคารพกั

อาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้นทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร) ได้ก าหนดให้ มีมาตรการป้องกันและแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โดยมีวตัถุประสงคเ์พื่อบรรเทาและฟ้ืนฟูสภาพแวดลอ้ม ท่ีเกิดจากการด าเนินการของโครงการอนัจะ
เป็นการยบัย ั้งเหตุการณ์ท่ีอาจก่อให้เกิดผลกระทบรุนแรง ดงันั้น เพื่อเป็นการทบทวน/ติดตามตรวจสอบมาตรการท่ีไดป้ฏิบติั
ไปแลว้ โครงการจึงไดน้ าเสนอรายงานดงั   บทท่ี 2 ของรายงานฉบบัน้ี โดยมีกรอบเวลาทบทวนมาตรการดงัตารางท่ี 1-3 
 
ตารางที่ 1-3 แผนงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

รายอะเอียด ความถี่ 
ช่วงเวลาที่ท าการตรวจสอบ / ปี 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 
การติดตาม
ตรวจสอบผล
การปฏิบติัตาม
มาตรการ
ป้องกนั และ
แกไ้ข
ผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้ม 

2 คร้ัง/ปี ✓     ✓       

 
 
1.4.2  แผนการด าเนินการเพ่ือติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ทางโครงการมีแผนในการตรวจติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 2568 
ประกอบดว้ย คุณภาพน ้า น ้ าใช ้มูลฝอย ระบบป้องกนัอคัคีภยั ระบบระบายอากาศ คุณภาพชีวิตและความพึงพอใจของผูพ้กั
อาศยั ดงัตารางท่ี  1 – 4 
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ตารางท่ี 1 – 4 แผนงานการปฏิบตัิตามาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
จุดเก็บตัวอย่าง/ 

บริเวณพ้ืนที่ตรวจสอบ 
วิธีการตรวจสอบ 
และวิธีการวิเคราะห์ 

ความถี่ของการตรวจวัด 
หรือการเก็บตัวอย่าง 

ช่วงเวลาที่ท าการตรวจสอบ/ปี 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

1. น ้าทิง้จากโครงการ 
 1.1 คุณภาพน ้าทิ้ง 

- ความเป็นกรดและด่าง (pH) 
- ค่าบีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย (Suspended Solids) 
- ซลัไฟต ์(Sulifd) 
- สารท่ีละลายไดท้ั้งหมด (Total 

Dissolved) 
- ตะกอนหนกั (settleable Solids) 
- ไขมนัและน ้ามนั Oil & Grease 
- ไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) 
- ปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเรียชนิดฟี

คลั (Fecal Coliform Bacteria) 

น ้าเสียก่อนและหลงัการบ าบดั
ดว้ยระบบบ าบดัน ้าท่ีติดตั้งไว้
บริเวณส่วนต่างๆ ต าแหน่งละ 1 
จุด 

ตามวิธีการวิเคราะหข์อง 
Standard Methods 

1 เดือน/คร้ัง ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

 1.2 อุปกรณ์ภายในระบบบ าบดั                

 - เคร่ืองเติมอากาศ บริเวณจุดติดตั้งเคร่ืองเติม
อากาศ 

ตามวิธีกาตรวจสอบ
ของอุปกรณ์แต่ละ
ประเภท 

1 ปีต่อคร้ัง (หรือตาความ
เหมาะสมหรือตามท่ีระบุใน
คู่มือการใชง้าน) 

✓            

 1.3 การน าน ้าทิ้งกลบัมาใชใ้ห้น าแก่พ้ืนท่ีสีเขียว
ของโครงการ 

พ้ืนท่ีสีเขียว การสังเกตดว้ยตา 1 เดือน/คร้ัง ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

2. ระบบระบายน ้า 
 
 
จดัท าโดย  บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั                           1 – 23 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                    ระยะด าเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                                    มกราคม – มิถุนายน 2568 
 

 

 

ตารางท่ี 1 – 4 แผนงานการปฏิบตัิตามาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
จุดเก็บตัวอย่าง/ 

บริเวณพ้ืนที่ตรวจสอบ 
วิธีการตรวจสอบ 
และวิธีการวิเคราะห์ 

ความถี่ของการตรวจวัด 
หรือการเก็บตัวอย่าง 

ช่วงเวลาที่ท าการตรวจสอบ/ปี 

ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

 - เศษหิน หรือตะกอนดินภายในท่อ
ระบายน ้ารวม 

ภายในท่อระบายน ้ารวม บ่อ
พกั และบ่อดกัขยะก่อนระบาย
ลงท่อระบายน ้ า 

การสังเกตดว้ยตา 1 – 2 คร้ัง/เดือน ในช่วงฤดูฝน  ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

3. การจัดการขยะมูลฝอยภายในโครงการ 
 - ตรวจสอบไม่ให้มีขยะมูลฝอยตกคา้ง

ในห้องพกั ขยะในชั้นพกัอาศยั และอาคารพกั
อาศยัรวม 

- การท าความสะอาดของห้องพกัขยะ
มูลฝอยของโครงการ 

บริเวณห้องพกัขยะมูลฝอยใน
ชั้นพกัอาศยัและอาคารพกั
ขยะรวม 

สังเกตดว้ยตา 1 สัปดาห์/คร้ัง ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

4. ระบบป้องกันอัคคีภัย และระบบสัญญาณเตือนภัย 
 - ระบบป้องกนัอคัคีภยัในโครงการ 

- ระบบสัญญาณเคือนภยัโครงการ 
บริเวณจุดติดตั้งระบบป้องกนั
อคัคีภยัและระบบสัญญาณ
เตือนภยัภายในอาคารของ
โครงการทุกชั้น 

ตามวิธีการตรวจสอบ
ของระบบป้องกนั
อคัคีภยั เพ่ือให้สามารถ
ใชง้านไดอ้ย่างมี
ประสิทธิภาพและมี
ความพร้อมท่ีจะใชง้าน
ไดอ้ย่างสมบูรณ์ 

3 เดือน/ คร้ัง (หรือตามความ
เหมาะสมหรือตามท่ีระบุใน
คู่มือการใชง้านของแต่ละ
เคร่ือง) 

  ✓   ✓   ✓   ✓ 

5. น ้าใช้  
 - การแตก ร้ัว ซึม หรือการช ารุดของ

ท่อประปา 
เส้นท่อประปาโครงการ ตรวจสอบมิเตอร์น ้ า 

และเป็นการส ารวจตาม 
line เส้นท่อ 

1 คร้ัง/เดือน ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

6. การใช้ไฟฟ้า 
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ตารางท่ี 1 – 4 แผนงานการปฏิบตัิตามาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อม จุดเก็บตัวอย่าง/ 
บริเวณพ้ืนที่ตรวจสอบ 

วิธีการตรวจสอบ 
และวิธีการวิเคราะห์ 

ความถี่ของการตรวจวัด 
หรือการเก็บตัวอย่าง 

ช่วงเวลาที่ท าการตรวจสอบ/ปี 
ม.ค. ก.พ. มี.ค. เม.ย. พ.ค. มิ.ย. ก.ค. ส.ค. ก.ย. ต.ค. พ.ย. ธ.ค. 

 - การช ารุดเสียหาย ของระบบไฟฟ้า
และระบบเดินสายไฟฟ้าของอาคาร 

ระบบไฟฟ้า และอุปกรณ์
ไฟฟ้าของโครงการ 

- ตรวจสอบดว้ยอุปกรณ์
ทดสอบไฟฟ้าร่ัว 
ร่วมกบัเดินส ารวจ
สภาพของสายไฟและ
อุปกรณ์ไฟฟ้าต่างๆ  

1 เดือน/คร้ัง ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

7. การจราจร จุดติดตั้งป้าย หรือสัญลกัษณ์
ต่างๆ 

สังเกตดว้ยตา 1 คร้ัง/เดือน ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 

8. อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 
 - ระบบสาธารณูปโภค เช่น ระบบน ้า

ใช ้
- ระบบสุขาภิบาลต่างๆ ของอาคาร 

ไดแ้ก่ ระบบบ าบดัน ้าเสีย การระบายน ้ า และการ
จดัการขยะมูลฝอย 

จุดติดตั้งระบบสาธารณูปโภค
และระบบสุขาภิบาลต่างๆ 

สังเกตดว้ยตา ตามวิธี
ตรวจสอบของแต่ละ
ระบบ 

ตามรายละเอียดท่ีกล่าวถึงวิธี
ตรวจสอบการท างานของแต่
ละระบบ 

            

9. พ้ืนที่สีเขียว 
 - ความร่มร่ืนและความเป็นระเบียบ

เรียบร้อยของพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ 
พ้ืนท่ีสีเขียว - ตาม

แนวทางการดูแลรักษา
พ้ืนท่ีสวน (พ้ืนท่ีสี
เขียวของโครงการ) 

- ควบคุม 
ดูแล ไม่ให้มีทรงพุ่ม 
ก่ิงกา้น และใบของ
ตน้ไมย่ื้นล ้าเขา้ไปใน
เขตท่ีดินบุคคลอ่ืน 

1 คร้ัง/เดือน ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ ✓ 
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บทที่ 2 
                 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ 

  ส่ิงแวดล้อม 
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บทที่ 2 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 
2.1  การปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
  มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม มีลกัษณะมาตรการเป็นแบบเชิงพรรณนา ไม่มี
การตรวจวดั ตรวจวิเคราะห์หรืออ่ืนใดท่ีจะไดข้อ้มูลทีอยู่ในรูปแบบเชิงปริมาณ ส าหรับเน้ือหาในมาตรการส่วน
ใหญ่จะเป็นการก าหนดใหโ้ครงการตอ้งจดัใหมี้วสัดุ อุปกรณ์ เคร่ืองจกัร การอบรม ขอ้ระเบียบ และแนวทางปฏิบติั
เพื่อธ ารงไวซ่ึ้งป้องกนัผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีโครงการอาจก่อให้เกิดทั้งในระยะก่อสร้างและระยะเปิดด าเนินการ 
รวมไปถึงแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีอาจเกิดจากโครงการ โดยจดัให้มีขอ้ก าหนดต่างๆเพื่อให้ผลกระทบนั้น
ลดลงอยู่ในเกณฑ์ท่ีเหมาะสม ทั้งน้ีมาตรการดงักล่าวเกิดจากการวิเคราะห์ประเมินและท านายโดยใชห้ลกัวิชาการ
เป็นท่ียอมรับในระดบัสากลและมีความเหมาะสมต่อบริบทของโครงการ ครอบคลุมองคป์ระกอบทางส่ิงแวดลอ้ม
ทั้ง 4 ดา้นไดแ้ก่ องคป์ระกอบดา้นทรัพยากรกายภาพ องคป์ระกอบดา้นทรัพยากรชีวภาพ องคป์ระกอบดา้นคุณค่า
การใชป้ระโยชน์ของมนุษย ์และองคป์ระกอบดา้นคุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
  นิติบุคคลไลฟ์ รัชดาภิเษก ไดด้ าเนินการติดตามตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและ
แกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ 
A ทาวเวอร์ B 35ชั้น ) รวม 1 อาคาร(ระยะด าเนินการ) มกราคม – มิถุนายน 2568 ตามท่ีก าหนดไวใ้นรายงาน
ผลกระทบส่ิงแวดล้อม โดยเน้ือหาในบทน้ีจะเป็นผลการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแก้ไชผลกระทบต่อ
ส่ิงแวดลอ้ม ซ่ึงทางนิติบุคคล ไลฟ์ รัชดาภิเษก ท าการตรวจประเมินดว้ยวิธี Walk through survery พร้อมทั้งรวบรวม
เอกสารหลกัฐานต่างๆและภาพถ่ายประกอบผลการปฏิบติัตามตามมาตรการฯ 
2.2  ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 ตามหนังสือรายงานเห็นชอบการวิเคราะห์ผลกระทบต่อสิงแวดล้อมของโครงการ ไลฟ์ รัชกาภิเษก  
รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A ทาวเวอร์ B 35ชั้น )รวม 1 อาคาร)
ก าหนดให้โครงการต้องยึดถือข้อปฏิบัติตามมาตรการอย่างเคร่งครัดละต้องบันทึกผลติดตามตรวจสอบการ
ด าเนินการหรือปฏิบติัตามมาตรการ และส่งผลการด าเนินการไปยงัหน่วยงานอนุญาตเป็นประจ าทุก 6 เดือน 
 ดงันั้นเพื่อปฏิบติัตามขอ้ก าหนดดงัท่ีกล่าวมาแลว้ โครงการงจึงก าหนดให้มีการจดัท ารายงานฉบบัน้ีขึ้น 
โดยเป็นการรายงานระหวา่งเดือน มกราคม - มิถุนายน 2568  ทั้งน้ีผลทบทวนแสดงดงัตารางท่ี 2-1 

 

 
 

จดัท าโดย บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั           2-1 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะด าเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                          มกราคม - มิถุนายน 2568 

 

 

  ตารางท่ี 2 – 1 ผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการ 

✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 
ปัญหา อุปสรรค 

และแนวทางการแก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 สภาพภูมิ
ประเทศ 

-     

  1.2 สภาพ
ภูมิอากาศและ
อุตุนิยมวิทยา 

พ้ืนท่ีว่างโดยรอบอาคารประมาณร้อยละ 61.92 ของพ้ืนท่ีดิน เพ่ือให้ลม
และแสงแดดสามารถลอดผา่นไปไดบ้างส่วน 

✓ การออกแบบและก่อสร้างโครงการไดรั้บการรับรองการออกแบบและ
ก่อสร้างท่ีถูกตอ้ง สอดคลอ้งต่อกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งอยง่ครบถว้น ทั้งน้ี 
การด าเนินงานของโครงการในปัจจบุนัมิไดมี้การเปล่ียนแปลงไปจาก
เดิมแต่อยา่งใด 

 ภาพท่ี 2 - 1 
ภาคผนวก 3 

จดัปลูกตน้ไมบ้ริเวณท่ีว่างและโดยรอบอาคารเพื่อให้อากาศ หมุนเวียน
และช่วยลดความร้อนให้กบัโครงการและพ้ืนท่ีใกลเ้คียง 
 

✓ บริเวณพ้ืนท่ีว่างภายในพ้ืนท่ีโครงการ โครงการไดจ้ดัให้มีการปลูก 
ตน้ไมบ้ริเวณดงักล่าว เพ่ือเป็นการใชพ้ื้นท่ีให้เกิดประโยชน์และ เพ่ิม
ทศันียภาพท่ีร่มร่ืน อีกทั้ง ไดจ้ดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแล รักษา ให้มี ความ
สมบูรณ์อยูต่ลอดเวลา 

 ภาพท่ี 1 - 13 
ภาพท่ี 1- 14 
 

ปลูกไมยื้นตน้บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ เพ่ือช่วยดูด ซบัความ
ร้อนท่ีระบายจากการใชเ้คร่ืองปรับอากาศของโครงการ 

✓ บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ ไดจ้ดัให้มีการปลูกไมยื้นตน้เพ่ือช่วย
ดูดซบัความร้อนท่ีระบายจากการใชเ้คร่ืองปรับอากาศ อีกทั้ง ไดจ้ดัให้
มีเจา้หนา้ท่ีดูแล รักษา ให้มีความสมบูรณ์สวยงามอยูต่ลอดเวลา 

 ภาพท่ี 1 – 13 
ภาพท่ี 1 – 14 

แจง้ให้ผูอ้ยูอ่าศยัขา้งเคียงท่ีอาจไดรั้บผลกระทบดา้นการถูก บดบงั
แสงแดดและลม ทราบว่าในกรณีท่ีไดรั้บผลกระทบสามารถแจง้หรือ
หารือกบัเจา้ของโครงการไดต้ั้งแต่การ ก่อสร้างอาคารแลว้เสร็จจนถึง
ภายหลงัการจดัตั้งนิติบคุคล ของอาคารชุดแลว้เป็นเวลา 1 ปี 

✓ ปัจจุบนัโครงการไดรั้บการจดทะเบียนเป็นนิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์
รัชดาภิเษก เป็นระยะเวลามากกว่า 1 ปี ทั้งน้ี จากการ ด าเนินงานของ
โครงการท่ีผา่นมา ยงัไม่เคยไดรั้บเร่ืองร้องเรียน จากผูพ้กัอาศยับริเวณ
โดยรอบแต่อยา่งใด 

 ภาคผนวก 2 

               
       จดัท าโดย บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี  จ ากดั                2-2 

 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะด าเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                          มกราคม - มิถุนายน 2568 

 

 

ตารางท่ี 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

 เลือกใชว้สัดุท่ีช่วยลดค่าความร้อนให้กบัอาคารส าหรับตวัอาคารดา้นนอกท่ี
เป็นกระจก เลือกใช้กระจกตดัแสงเพื่อ ป้องกนัความร้อนท่ีจะเขา้สู่อาคาร 
และป้องกนัผลกระทบจากการสะทอ้นแสงอาทิตย ์

✓ โครงการไดเ้ลือกใชว้สัดุอุปกรณ์ต่างๆ โดยค านึงถึงส่ิงแวดลอ้ม ควบคู่กบั
ความสะดวกสบายในการพกัอาศยัของผูพ้กัอาศยั โดย กระจกท่ีโครงการ
เลือกใชใ้นการติดตั้งในห้องพกัและตวัอาคารเป็นตดัแสงเพ่ือป้องกนัความ
ร้อยท่ีจะเขา้สู่อาคารและป้องกนัผลกระทบจากการสะทอ้นแสงอาทิตย์ 

 ภาพท่ี 2 – 1 

 ติดตั้งม่านหรือวสัดุป้องกนัแสงแดด เพ่ือลดค่าปริมาณความร้อนจากรังสี
ความร้อนของดวงอาทิตยแ์ผเ่ขา้มาในห้องพกัอาศยั 

✓ โครงการมีการประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัติดตั้งม่านเพ่ือบงัแสงแดด ลด
ปริมาณความร้อนที่ผา่นเขา้มาในห้องพกั โดยการ ประชาสัมพนัธ์เร่ือง
ดงักล่าว ถูกระบุไวร้ะเบียบการพกัอาศยั ไลฟ์ รัชดาภิเษก  
 

 ภาพท่ี 2 – 1 
ภาคผนวก 4 

 ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัในโครงการปลูกตน้ไมบ้ริเวณ ระเบียงของ
ห้องพกั เพื่อดูดซบัความร้อนที่ถูกระบายออกมาจากระบบปรับอากาศโดย
ก าหนดขอ้ห้ามไม่ให้วางกระถางตน้ไมบ้ริเวณขอบระเบียง เพราะอาจพลดั
ตกลงดา้นล่างท าให้เกิดอนัตรายต่อผูอ้ื่น 

 โครงการไม่ไดติ้ดป้ายเพื่อประชาสมัพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัในโครงการปลูก
ตน้ไมไ้วบ้ริเวณระเบียงของห้องพกั 

  

 จดัสวนบนอาคารบริเวณชั้น 2 ของอาคาร ซ่ึงเป็นพ้ืนท่ีชั้น หลงัคา ของส่วน
ฐานอาคาร (Podium) เพื่อให้ความรู้สึกร่มร่ืนเยน็สบายต่อผูพ้กัอาศยัท่ีเขา้ไป
ใชพ้ื้นท่ี รวมทั้งช่วยปก คลุมอาคารและป้องกนัการสะสมความร้อนของ
อาคาร และให้อากาศไหลเวียนไดดี้ 

✓ โครงการไดจ้ดัให้มีสวนบนอาคารบริเวณชั้น 8 ของอาคารเพ่ือให้
ความรู้สึกร่มร่ืนเยน็สบายต่อผูพ้กัอาศยัท่ีเขา้ไปในพ้ืนท่ี รวมทั้งช่วยปก
คลุมอาคารและป้องกนัการสะสมความร้อนของอาคารและให้อากาศ
ไหลเวียนไดดี้ พร้อมทั้งไดจ้ดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแล บ ารุงรักษาสวนดงักล่าว
ให้มีความสมบูรณ์สวยงามอยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 1- 14 

 แนะน าให้ผูพ้กัอาศยัใชง้านเคร่ืองปรับอากาศอยา่งถูกวิธี และ บ ารุงรักษา
เคร่ืองปรับอากาศอยา่งสม ่าเสมอ เพ่ือการใชง้านอยา่งมีประสิทธิภาพ ไดแ้ก่ 

 โครงการไม่ไดมี้การประชาสัมพนัธ์แนะน าให้ผูพ้กัอาศยัใชง้าน
เคร่ืองปรับอากาศอยา่งถูกวิธี 
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รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะด าเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                          มกราคม - มิถุนายน 2568 

 

 

 ตารางท่ี 2 – 1 ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการ 

✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึง
เวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

 1) ทดสอบและปรับแต่งระบบอยา่งสมบูรณ์ตามก าหนดท่ีตั้ง ไวต้ลอดอายกุารใชง้าน 
2) ตั้งเทอร์โมสตดัส าหรับความเยน็ไวใ้นอุณหภูมิท่ีพอเหมาะ โดยปกติควรตั้งไม่เกิน 
25 องศาเซลเซียส และหมัน่ ตรวจสอบสภาพการท างานของระบบอยา่งสม ่าเสมอ 
3) หมัน่ท าความสะอาดแผน่กรองอากาศไม่ให้มีฝุ่ นจบั เพราะท าให้ประสิทธิภาพการ
ท าความเยน็ลดลง  
4) ท าความสะอาดคอนเดนเซอร์ท่ีระบายความร้อนดว้ย อากาศเป็นประจ า เพื่อไม่ให้
มีวสัดุปิดขวางลมท่ีใชใ้นการระบายความร้อน 
5) หล่อล่ืนพดัลมทุกตวั โดยการอดัจารบีหรือหยดน ้ามนั อยา่งสม ่าเสมอตาม
ระยะเวลาท่ีก าหนด 
6) ปิดรอยร่ัวของท่อลม และการฉีกขาดของฉนวนท่อลม 
 7) ปิดประตู หนา้ต่าง ให้สนิทขณะใชง้านเคร่ืองปรับอากาศ เพื่อป้องกนัไม่ให้
อากาศร้อนช้ืนภายนอกเขา้มา ซ่ึงจะท าให้ เคร่ืองปรับอากาศท างานมากขึ้น 
8) ปิดเคร่ืองปรับอากาศทกุคร้ังเม่ือเลิกใชง้าน 
9) ไม่ควรน าส่ิงของไปวางกีดขวางทางลมเขา้และลมออก ของคอนเดนซ่ิงยนิูต 
เพราะจะท าให้เคร่ืองท างานไดไ้ม่เต็มประสิทธิภาพและตอ้งท างานหนกัมากขึ้น 

    

1.3 คุณภาพอากาศ  ✓ โครงการไดจ้ดัให้มีป้ายห้ามติดเคร่ืองยนตทิ์้งไวข้ณะจอดรถ 
บริเวณทางว่ิงและลานจอดรถภายใตโ้ครงการ 

 ภาพท่ี 2 - 20 

  
 
 

จดัท าโดย บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั                2-4 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะด าเนินการ 
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ตารางท่ี 2 – 1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการ 

✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 ก าหนดให้ขบัรถภายในโครงการดว้ยความเร็วไม่เกิน 20 กม./ชม. เพื่อ
ป้องกนัการฟุ้ งกระจายของก๊าซมลพิษและฝุ่ นละออง 

✓ โครงการไดจ้ดัให้มีป้าย “ป้ายจ ากดัความเร็ว 20 กม./ชม.” บริเวณท่ีทาง
ว่ิงภายในโครงการ 
 

 ภาพท่ี 2 – 19 

 ปลูกไมย้ืนตน้ท่ีมีอตัราการสังเคราะห์แสงสูงในการดูดซบั ก๊าซ
คาร์บอนไดออกไซดท่ี์ระบายจากท่อไอเสียของรถยนต ์ภายใน
โครงการและปลูกไมย้ืนตน้บริเวณเขตท่ีดินของโครงการ เพื่อป้องกนั
การกระจายของมลพิษออกไปสู่พ้ืนท่ีใกลเ้คียง 

✓ บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ ไดจ้ดัให้มีการปลูกไมยื้นตน้เพ่ือดูด
ซบัก๊าซคาร์บอนไดออกไซตท่ี์ระบายจากท่อไอเสียของรถยนต ์ภายใน
โครงการ และจดัปลูกไมย้ืนตน้บริเวณเขตท่ีดินเพื่อป้องกนัการกระจาย
ของมลพิษออกไปสู่พ้ืนท่ีใกลเ้คียง อีกทั้งโครงการได ้จดัให้มีเจา้หนา้ท่ี
ดูแลรักษาให้มีความสมบูรณ์สวยงามอยูต่ลอดเวลา 

 ภาพท่ี 1 – 13 
ภาพท่ี 1 – 14 

 จดัให้มีการปลูกไมเ้ล้ือยปกคลุมบริเวณผนงัท่ีจอดรถ (Green Wal) เพื่อ
ลดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง กล่ินเหมน็จากไอเสียรถยนตแ์ละลด
ผลกระทบดา้นแสงไฟจากชั้นจอดรถของโครงการ 

✓ โครงการไดจ้ดัให้มีการปลูกพลูดา่งซ่ึงจดัเป็นไมเ้ล้ือยประเภทหน่ึง 
ควบคู่กบัตน้ไมป้ระเภทอ่ืนๆ บริเวณผนงัท่ีจอดรถตั้งแต่ชั้น 2 ถึง ชั้น 7 
เพ่ือลดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออก กล่ินเหมน็ จากไอเสียรถยนต์
และลดผลกระทบดา้นแสงไฟจากชั้นจอดรถของโครงการ  

 ภาพท่ี 2 – 2 

 ฉีดลา้งท าความสะอาดถนนทางว่ิงภายในโครงการอยา่งสม ่าเสมอ ✓ โครงการไดจ้ดัให้มีการลา้งท าความสะอาดพ้ืนถนนและทางว่ิงรถใน
พ้ืนท่ีโครงการอยา่งเป็นประจ า เพ่ือลดการฟุ้งกระจายของฝุ่ น ขณะมี
การสัญจรของรถยนตใ์นพ้ืนท่ีโครงการ 

 ภาพท่ี 2 – 3 

 จดัท าห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารองเป็นชนิดห้องกั้นเสียงมี ระดบั
ความดงัท่ีระยะห่างจากห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า 1เมตร ไม่เกิน 855 เดซิ
เบล (เอ) เพื่อป้องกนัผลกระทบดา้นความร้อน 

✓ ผนงัของห้องเคร่ืองไฟฟ้าถูกตุดว้ยฉนวนกนัเสียง เพื่อลดความดงัของ
เสียง เม่ือเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าท างานหรือระหว่างการตรวจเช็ค ประจ า
สัปดาห ์

 ภาพท่ี 1 - 5 

 
 จดัท าโดย บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั          2-5 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะด าเนินการ 
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  ตารางท่ี 2 – 1 ผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการ 

✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 เลือกใชเ้คร่ืองก าเนิดไฟฟ้าเป็นเคร่ืองยนตเ์ช้ือเพลงดีเซล ระบายความ
ร้อนดว้ยน ้า มีถงัน ้ามนัส ารองไม่ต ่ากว่า 8 ชม. มีระบบ Inlet Air ชนิด 
Dry Type Air Filter พร้อม Turbocharger ช่วยอดัอากาศเขา้กระบอก
สูบเพื่อการเผาไหมท่ี้สมบูรณ์ โดยมีการปล่อยไอเสียมลพิษต ่าเป็นไป
ตามมาตรฐาน EURO เพื่อลดมลพิษทางอากาศ  

✓ โครงการเลือกใชเ้คร่ืองก าเนิดไฟฟ้าเป็นเคร่ืองยนตเ์ช้ือเพลิงดีเซล 
ระบายความร้อนดว้ยน ้า 
 
 
 

 ภาพท่ี 1 – 5 

1.4 ระดบัเสียง ติดตั้งป้ายเตือนให้ดบัเคร่ืองยนตใ์นขณะท่ีมีการจอดรอ ✓ โครงการไดจ้ดัให้มีป้ายห้ามติดเคร่ืองยนตทิ์ง้ไวข้ณะจอดบริเวณ ทาง
ว่ิงและลานจอดรถภายในโครงการ 

 ภาพท่ี 2 – 20 

ก าหนดให้ขบัรถภายในโครงการดว้ยความเร็วไม่เกิน 20 กม./ชม. 
เพ่ือลดผลกระทบจากเสียงว่ิงของรถยนต ์ 

✓ โครงการไดจ้ดัให้มีป้าย “ป้ายจ ากดัความเร็ว 20 กม./ชม.” บริเวณท่ีทาง
ว่ิงภายในโครงการ 

 ภาพท่ี 2 – 19 

จดัท าห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าส ารองชนิดห้องกนัเสียงมีระดบั ความ
ดงัท่ีระยะห่างจากห้องเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้า 1 เมตร ไม่ เกิน 85 เดซิเบล 
(เอ) เพื่อป้องกนัผลกระทบดา้นเสียงและความร้อน 

✓ ผนงัของห้องเคร่ืองไฟฟ้าถูกบุดว้ยฉนวนกนัเสียง เพื่อลดความดงัของ
เสียง เม่ือเคร่ืองก าเนิดไฟฟ้าท างานหรือระหว่างการตรวจเช็คประจ า
สัปดาห ์

  

1.5 ความ
ส่ันสะเทือน 

     

1.6 สภาพทาง
ธรณีวิทยาและ
สภาพทางธรณี
สัณฐาน 

จดัให้มีวิศวกรตรวจสอบโครงสร้างอาคารอยา่งสม ่าเสมอ ✓ โครงการไดรั้บการตรวจสอบดูแลโครงสร้างของตวัอาคารเป็น ประจ า
ทุกปีอยา่งต่อเน่ือง โดยคร้ังล่าสุดเม่ือวนัท่ี 29 สิงหาคม 2562 

 ภาคผนวก 3 

จดัแผนการอพยพรอบรับกรณีเกิดแผน่ดินไหว และจดัให้มีการ
ซกัซอ้มการ อพยพผูพ้กัอาศยักรณีมีเหตุฉุกเฉินอยา่ง นอ้ยปีละ 1 คร้ัง 

✓ โครงการไดจ้ดัท าแผนการอพยพรองรับกรณีเกิดแผน่ดินไหว แจกจ่าย
ให้แก่ผูพ้กัอาคารทุกห้องรับทรายอยา่งทัว่ถึง พร้อมทั้งจดั ให้มีการ
ซกัซอ้มการอพยพผูพ้กัอาศยั กรณีมีเหตุฉุกเฉินปีละ 1 คร้ัง 

 ภาคผนวก 6 
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รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะด าเนินการ 
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ตารางท่ี 2 – 1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏบิัติตามมาตรการ 

✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.7 ทรัพยากรดิน จดัปลูกตน้ไมป้กคลุมดินบริเวณท่ีว่างและโดยรอบแนวเขต ท่ีดิน
ของโครงการ เพ่ือยึดอนุภาคดินไม่ให้ชะลา้งไปยงัพ้ืนท่ีขา้งเคียงได ้

✓ บริเวณพ้ืนท่ีว่างภายในพ้ืนท่ีโครงการ โครงการไดจ้ดัให้มีการปลูก
ตน้ไมบ้ริเวณดงักล่าว เพ่ือเป็นการใชพ้ื้นท่ีให้เกิดประโยชน์และเพ่ิม
ทศันียภาพท่ีร่มร่ืน อีกทั้ง ไดจ้ดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแลรักษา ให้มีความ
สมบูรณ์อยูต่ลอดเวลา 

 ภาพท่ี 1 – 13 
ภาพท่ี 1 -14 

จดัให้มีร้ัวโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการเพ่ือป้องกนัไม่ให้ดินจาก โครงการ
ไหลไปยงัพ้ืนท่ีขา้งเคียงในช่วงฝนตก 

✓ โครงการไดจ้ดัท าร้ัวบริเวณโดยรอบโครงการ โดยมีความสูง 2.5 เมตร
ตลอดแนวเขตท่ีดิน 

 ภาพท่ี 2 – 1 

1.8 แหล่งน ้าผิว
ดิน และคุณภาพ
น ้า 

จดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสียประจ าแต่ละส่วน โดยส่วนห้องพกั มี
ระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดตะกอนเร่งแบบกวนสมบูรณ์ (CMAS) 
สามารถรองรับน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นได ้610 ลบ.ม./วนั ส่วนร้านคา้และนิติ
บุคคลมีระบบบ าบดัน ้าเสียแบบเกรอะ- กรองไร้อากาศ และเติม
อากาศผา่นผิวตวักลางสามารถ รองรับน ้าเสียได ้2.80 ลบ.ม./วนั 
ส่วนห้องพกัขยะมีระบบ บ าบดัน ้าเสียชนิดเติมอากาศผา่นผิว
ตวักลาง 

✓ โครงการไดก่้อสร้างแบบตะกอนเร่งแบบกวนสมบูรณ์ (CMAS) 
ส าหรับอาคารพกัอาศยัจ านวน 1 ชุด สามารถรองรับน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นได ้
610 ลบ.ม./วนั และระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดเกรอะ- กรองเติมอากาศ
จ านวน 1 ชุด ส าหรับส่วนร้านคา้และนิติบคุคล ทั้งน้ี ระบบดงักล่าวถูก
เปิดใชง้านเป็นระบบท่ีเรียบร้อยแลว้ ปริมาณน ้าเสียรวมทั้งโครงการ
เฉล่ีย 170 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 ภาพท่ี 1 – 8 

จดัให้มีการสูบตะกอนในถงัเก็บตะกอนทุก 3 เดือนคร้ัง และ ตะกอนใน
ถงัเกรอะปีละ 1-2 คร้ัง 

✓ โครงการไดจ้ดัให้มีการสูบตะกอนเป็นประจ า 
 

 ภาพท่ี 2 – 5 

จดัเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบประสิทธิภาพการท างาน และดูแล ระบบบ าบดัน ้า
เสียสม ่าเสมอ 

✓ โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 
ชั้น) รวม 1 อาคาร อยูภ่ายใตก้ารดูแลของบริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั 
ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีให้บริการเก่ียวกบัการ บริหารจดัการอาคารชุดท่ีมี
ประสบการณ์ และบุคลากรท่ีมีความรู้ และความช านาญ ส าหรับงานควบคุม
การท างาน ก ากบัดูแล ตรวจสอบ และซ่อมบ ารุงระบบสาธารณูปโภค 

 ภาคผนวก 5 

 
 
 
 
 
จดัท าโดย บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั               2-7 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะด าเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                          มกราคม - มิถุนายน 2568 

 

 

ตารางท่ี 2 – 1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
องค์ประกอบ

ทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการ 

✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

1.9 แหล่งน ้าใต้
ดิน และคุณภาพ
น ้า 

-     

2. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางชีวภาพ 
2.1 ทรัพยากร
ชีวภาพทางบก 

-     

2.2 ทรัพยากร
ชีวภาพในแหล่ง
น ้า 

จดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสียประจ าแต่ละส่วน โดยส่วนห้องพกั มี
ระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดตะกอนเร่งแบบกวนสมบูรณ์ (CMAS) 
สามารถรองรับน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นได ้610 ลบ.ม./วนั ส่วนร้านคา้และนิติ
บุคคลมีระบบบ าบดัน ้าเสียแบบเกรอะ กรองไร้อากาศ และเติมอากาศ
ผา่นผิวตวักลางสามารถ รองรับน ้าเสียได ้2.80 ลบ.ม./วนั ส่วน
ห้องพกัขยะมีระบบ บ าบดัน ้าเสียชนิดเติมอากาศผา่นผิว ตวักลาง 

✓ โครงการไดก่้อสร้างแบบตะกอนเร่งแบบกวนสมบูรณ์ (CMAS) ส าหรับ
อาคารพกัอาศยัจ านวน 1 ชุด สามารถรองรับน ้าเสียท่ี เกิดขึ้นได ้610 ลบ.
ม./วนั และระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดเกรอะ- กรองเติมอากาศจ านวน 1 ชุด 
ส าหรับส่วนร้านคา้ และนิติบุคคล ทั้งน้ี ระบบดงักล่าวถูกเปิดใชง้านเป็น
ระบบท่ีเรียบร้อยแลว้ ทั้งน้ี ปริมาณน ้าเสียรวมทั้งโครงการเฉล่ีย 170 
ลูกบาศกเ์มตร/วนั 

 ภาพท่ี 1 – 8 

จดัให้มีการสูบตะกอนในถงัเก็บตะกอนทุก 3 เดือนคร้ัง และ ตะกอน
ในถงัเกรอะปีละ 1-2 คร้ัง 

✓ โครงการไดจ้ดัให้มีการสูบตะกอนเป็นประจ า 
 

  

จดัเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบประสิทธิภาพการท างาน และดูแล ระบบบ าบดัน ้า
เสียสม ่าเสมอ 

✓ โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 
ชั้น) รวม 1 อาคาร อยูภ่ายใตก้ารดูแลของบริษทั พลสั พร็อพเพอต้ี จ ากดั ซ่ึง
เป็นบริษทัท่ีให้บริการเก่ียวกบัการ บริหารจดัการอาคารชุดท่ีมีประสบการณ์ 
และบุคลากรท่ีมีความรู้ และความช านาญส าหรับงานควบคุมการท างาน ก ากบั
ดูแล ตรวจสอบ และซ่อมบ ารุงระบบสาธารณูปโภค 

 ภาคผนวก 5 

  
 
จดัท าโดย บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั        2-8 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะด าเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                          มกราคม - มิถุนายน 2568 

 

 

 ตารางท่ี 2 – 1 ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการ 

✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.1 การใช้
ประโยชน์ท่ีดิน 

ควบคุมค่า FAR OSR ของโครงการให้เป็นไปตามการ ออกแบบและ
สอดคลอ้ง ตามขอ้ก าหนดผงัเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2549 
โดยค่าอตัราส่วนพ้ืนท่ี อาคาร ต่อพ้ืนท่ีดิน เท่ากบั 6.96.1 และค่า
อตัราส่วนพ้ืนท่ีว่างต่อ พ้ืนท่ีอาคารรวม ร้อยละ 8.89 

✓ การออกแบบและก่อสร้างโครงการไดรั้บการรับรองการออกแบบและ
ก่อสร้างท่ีถูกตอ้ง สอดคลอ้งต่อกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งอยา่ง ครบถว้น ทั้งน้ี 
การด าเนินงานของโครงการในปัจจบุนั มิไดมี้การ เปล่ียนแปลงไปจากเดิม
แต่อยา่งใด 
 

 ภาคผนวก 3 

3.2 การคมนาคม จดัป้ายประชาสัมพนัธ์เส้นทางคมนาคมท่ีสะดวกในการเดินทางไปยงั
จุดส าคญัต่างๆ พร้อมทั้งแนะน าช่วงเวลาท่ีถนนดา้นหนา้โครงการมี
ปริมาณการจราจรคล่องตวัมากท่ีสุดในช่วงเชา้และเยน็ เพื่อเป็น
ทางเลือกในการเดินทางเขา้ และออกของผูพ้กัอาศยัในโครงการ 

✓ โครงการไดมี้การประชาสัมพนัธ์เส้นทางคมนาคมท่ีสะดวกในการเดินทาง
ไปยงัจดุส าคญัต่างๆ 

 ภาพท่ี 2 – 18 

 ติดตั้งป้ายสัญลกัษณ์จราจรเพ่ือควบคุมระบบจราจรบนถนนภายใน
โครงการ และจดัทางเดินเทา้ท่ีแยกจากผิวจราจรเพื่อความปลอดภยัของ
ผูพ้กัอาศยัท่ีตอ้งเดินเขา้ออกโครงการ 

✓ โครงการไดจ้ดัท าป้ายจราจรและสัญลกัษณ์บนพ้ืนทางของโครงการ ให้มี
ความชดัเจนและสามารถสังเกตเห็นไดง้่ายไม่ก่อให้เกิดความสับสนของผู ้
ขบัขี่ และจดัทางเดินเท่าท่ีแยกจากผิวจรราจรเพื่อความปลอดภยัของผูพ้กั
อาศยัท่ีจอ้งเดินเขา้ออกโครงการ พร้อมทั้งจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบและ
ซ่อมแซมป้ายและสัญลกัษณ์ดงักล่าวให้มีความชดัเจนไม่ลบเลือน 

 ภาพท่ี 2 – 2 

 จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีหรือพนกังานรักษาความปลอดภยัคอยควบคุม และให้
สัญญาณจราจรบริเวณปากทางเขา้-ออก พ้ืนท่ีโครงการ เพ่ือความปลอดภยั
ต่อรถทางตรงท่ีว่ิงบนถนนรัชดาภิเษก 

✓ โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หนา้ท่ีรักษาความปลอดภยับริเวณทางเขา้- ออกโครงการ
ตลอดเวลา 24 ชัว่โมง เพ่ือสอดส่องดูแลรักษาความ ปลอดภยัและอ านวยความ
สะดวกดา้นการจราจรบริเวณทางเขา้ ออกตลอดเวลาโดยเฉพาะอยา่งย่ิงชัว่โมง
เร่งด่วน 

 ภาพท่ี 2 -6 

 
 จดัท าโดย บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั        2 – 9 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะด าเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                          มกราคม - มิถุนายน 2568 

 

 

ตารางท่ี 2 – 1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการ 

✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 รณรงคแ์ละส่งเสริมให้ผูพ้กัอาศยัเลือกใชบ้ริการของระบบขนส่งมวลชน
กรุงเทพและรถโดยสารต่างๆ ทั้งของภาครัฐ และเอกชน แทนการใช้
รถยนตส่์วนตวั  

✓ โครงการไดจ้ดัให้มีป้ายรณรงคแ์ละส่งเสริมให้ผูพ้กัอาศยัเลือกใชบ้ริการของระบบ
ขนส่งมวลชน 
 
 

 ภาพท่ี 2 – 18 

ติดตั้งป้ายเตือนให้รถยนตข์องผูพ้กัอาศยัชะลอความเร็วก่อนถึงบริเวณ
ทางเขา้ออกท่ีเช่ือมออกสู่ถนนรัชดาภิเษก 

 โครงการยงัมิไดจ้ดัให้มีป้ายเตือน “ชะลอความเร็ว” บริเวณ ทางเขา้ออกท่ีเช่ือม
ออกสู่ถนนรัชดาภิเษก 

  

3.3 การใชน้ ้า ท าความสะอาดถงัส ารองน ้าทกุๆ 3 เดือน และในการท าความสะอาดถงั
ส ารองน ้าใชจ้ะท าในช่วงเวลาท่ีผูพ้กัอาศยัออกไปท างาน เพ่ือไม่ให้กระทบ
กบัผูใ้ชน้ ้าภายในโครงการ 

✓ โครงการจดัให้มีการลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้าเป็นประจ า โดยการกวาดตะกอน 
ขดัสนิม คราบท่ีเกาะตามผนงัหรือซอกมุมของถงั 

 ภาพท่ี 2 – 7 

มาตรการอนุรักษ์น้าในส่วนของโครงการ     
เลือกใชสุ้ขภณัฑท่ี์ช่วยประหยดัน ้า เช่น ฝักบวัและก๊อกประหยดัน ้า และ
ชกัโครกแบบประหยดัน ้าหรือแบบถงั 3/6 ลิตร (มีปุ่ มกด 2 ปุ่ ม ปุ่ มเลก็
ส าหรับลา้งปัสสาวะใชป้ริมาณ น ้า 3 ลิตร และปุ่ มใหญ่ส าหรับลา้งอุจจาระ
ใชป้ริมาณน ้า 6 ลิตร) เป็นตน้ 

✓ โครงการเลือกใชสุ้ขภณัฑท่ี์น ามาติดตั้งในพ้ืนท่ีส่วนกลาง และห้องน ้าในห้องพกัผู ้
พกัอาศยั โดยค านึงถึงการประหยดัน ้าเป็นหลกั 

 ภาพท่ี 2 – 7 

ใชน้ ้าทิ้งหลงัผา่นการบ าบดัจากระบบบ าบดัน ้าเสียของโครงการจนมี
คุณภาพตามมาตรฐานมาใชร้ดน ้าแก่พืชในพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ
ทดแทนการใชน้ ้าประปา 

 โครงการมิไดจ้ดัให้มีการน าน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัแลว้มาใชป้ระโยชน์ โดยการรด
น ้าตน้ไมบ้ริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว 

  

มาตรการอนุรักษ์น ้าส่วนท่ีเจ้าของโครงการรณรงค์ให้ผู้พกัอาศยัปฏิบติั     
รณรงคแ์ละขอความร่วมมือให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการช่วยกนัใชน้ ้า
อยา่งประหยดั 

✓ โครงการไดติ้ดป้ายรณรงคแ์ละขอความร่วมมือให้ผูพ้กัอาศยั ภายในโครงการ
ช่วยกนัใชน้ ้าอยา่งประหยดั 

 ภาพท่ี 2 - 17 

 
 

จดัท าโดย บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั              2-10 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะด าเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                          มกราคม - มิถุนายน 2568 

 

 

ตารางท่ี 2 – 1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

 

ตรวจสอบระบบเส้นท่อประปาให้อยูใ่นสภาพดีอยูเ่สมอและซ่อมแซม
กรณีท่ีมีการช ารุด 

✓ 

โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ซนั ทาวเวอร์ B 35 
ชั้น) รวม 1 อาคาร อยูภ่ายใตก้ารดูแลของบริษทั พลสั พร็อพเพอต้ี จ ากดั ซ่ึง
เป็นบริษทัท่ีให้บริการเก่ียวกบัการบริหารจดัการอาคารชุดท่ีมีประสบการณ์ 
และบุคลากรท่ีมีความรู้ และความช านาญ ส าหรับงานควบคุมการท างาน 
ก ากบัดูแล ตรวจสอบ และซ่อมบ ารุงระบบสาธารณูปโภค 

 

ภาคผนวก 5 

3.4 การใชไ้ฟฟ้า มาตรการอนุรักษ์พลังงานท่ีเจ้าของโครงการต้องปฏิบัติ     

 
เลือกใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้าท่ีช่วยประหยดัพลงังานไฟฟ้า 

✓ 
โครงการไดเ้ลือกใชอุ้ปกรณ์ไฟฟ้าท่ีมีคุณสมบติัประหยดัไฟหรือมีเคร่ืองหมาย
ประหยดัไฟเบอร์ 5 เขา้มาติดตั้งในพ้ืนท่ีโครงการเป็นหลกั  

ภาพท่ี 2 – 8 

 จดัให้มีมาตรการอนุรักษพ์ลงังานไฟฟ้า ✓ โครงการไดจ้ดัให้มีมาตรการอนุรักษพ์ลงังานไฟฟ้ามาโดยตลอดอยา่งต่อเน่ือง  ภาพท่ี 2 – 8 

 
ปรับเปล่ียนอุปกรณ์ไฟฟ้าเม่ือครบอายกุารใชง้านและตรวจซ่อมบ ารุง

ระบบไฟฟ้าอยา่งสม ่าเสมอ ✓ โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบดูแลอุปกรณ์ไฟฟ้าของโครงการ 
 
เป็นประจ าทุกวนั ทั้งน้ีหากพบอุปกรณ์ไฟฟ้าช้ินใดช ารุด เสียหาย เจา้หนา้ท่ี
ของโครงการจะด าเนินการซ่อมแซม แกไ้ขโดยทนัที หรือหากอุปกรณ์ไฟฟ้า
ช้ินใดหมดอายกุารใชง้าน เจา้หนา้ท่ี ของโครงการจะด าเนินการเปล่ียน
ทดแทนโดยทนัที ทั้งน้ี ในบริเวณส่วนกลาง โครงการก าหนดช่วงเวลาการ
เปิด-ปิดให้เหมาะสมกบัช่วงเวลาท่ีใชง้าน 

 
ภาพท่ี 2 - 8 

 

ก าหนดช่วงเวลาการเปิด-ปิดไฟบริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลางให้เหมาะสมกบั
ช่วงเวลาท่ีใชง้านระบบปรับอากาศ 

✓ 
 
 
 
 
 

 

 

 

ตั้งอุณหภูมิของเคร่ืองปรับอากาศบริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลางให้เหมาะสมท่ี 
25 องศาเซลเซียส 

✓ 
 
 
 

โครงการไดจ้ดัให้มีการเปิดอุณหภูมิของเคร่ืองปรับอากาศบริเวณพ้ืนท่ี
ส่วนกลาง ห้องนิติบุคคล ห้องงานระบบของช่าง ท่ีอุณหภูมิ 25 องศาเซลเซียส  

ภาพท่ี 2 -8 

                                                                                               
จดัท าโดย บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั                  2-11 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะด าเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                          มกราคม - มิถุนายน 2568 

 

 

 

 ตารางท่ี 2 – 1 ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการ 

✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 

จดัให้มีการบ ารุงรักษาเคร่ืองปรับอากาศอยา่งสม ่าเสมอ เพื่อการใช้
งานอยา่งมีประสิทธิภาพ ไดแ้ก่ ลา้งท าความสะอาดแผน่กรอง
อากาศ และคอนเดนเซอร์ท่ีระบายความร้อนเป็นประจ า 

✓ 
 
 
 
 
 

โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 
35 ชั้น) รวม 1 อาคาร อยูภ่ายใตก้ารดูแลของบริษทั พลสั พร็อพเพอต้ี 
จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีใหบ้ริการเก่ียวกบัการบริหารจดัการอาคารชุดท่ีมี
ประสบการณ์ และบุคลากรท่ีมีความรู้ และความช านาญ ส าหรับงาน
ควบคุมการท างานก ากบัดูแล ตรวจสอบ และซ่อมบ ารุงระบบ
สาธารณูปโภค  

 

ภาพท่ี 2 – 11 

ใชน้ ้าท่ีผา่นการบ าบดัแลว้น ากลบัมาให้น ้าตน้ไม ้เพ่ือการประหยดัน ้า  
 

โครงการมิไดจ้ดัให้มีการน าน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัแลว้มาใชป้ระโยชน์ โดยการ
รดน ้าตน้ไมบ้ริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว 

  

มาตรการรณรงค์ส่งเสริมการอนุรักษ์พลังงานเพ่ือให้ผู้พักอาศัยน่าไป
ปฏิบัติ 

    

รณรงค์และขอความร่วมมือให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการ ช่วยกนั
ประหยดัพลงังานและลดการใช้พลงังานไฟฟ้าโดยไม่จ าเป็น ด้วยการ
ประชาสัมพันธ์ ใ ห้ผู ้พักอาศัยทราบ  เ ช่น  ติดป้ ายรณรงค์และ
ประชาสัมพนัธ์บริเวณโถงทางเข้าอาคารโครงการ และจัดกิจกรรม
รณรงค์อนุรักษ์พลังงานให้ผู ้พัก อาศัยมีส่วนร่วมตัวอย่างมาตรการ
ประหยดัพลงังานส าหรับประชาสัมพนัธ์ผูพ้กัอาศยั ดงัน้ี 

1) ปิดหลอดไฟดวงท่ีไม่ไดใ้ชห้รือไม่จ าเป็น 
2) ถอดปลกัเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าทุกชนิดเม่ือเลิกใชง้าน 
 3) เลือกซ้ือเคร่ืองใชไ้ฟฟ้าท่ีไดม้าตรฐานและ ประหยดัไฟเบอร์ 5 

✓ 
 
 
 
 
 
 

โครงการไดมี้การรณรงคเ์ร่ืองการลดใชพ้ลงังานและประหยดัพลงังานอยา่ง
ต่อเน่ือง เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัตระหนกัและมีความ ส านึกในการใชพ้ลงังาน โดย
โครงการไดจ้ดัให้มีป้ายประชาสัมพนัธ์ รณรงค ์และป้ายเตือน ในบริเวณท่ีผูพ้กั
อาศยัสามารถสังเกตเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 
 
 
 
 
 
 

 

ภาพท่ี 2 - 8 

                                                                                                                                                                                                                                                                                                 
 จดัท าโดย บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั        2–12 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะด าเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                          มกราคม - มิถุนายน 2568 

 

 

  ตารางท่ี 2 – 1 ผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบ
ทาง 

ส่ิงแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏบิัติตามมาตรการ 
✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้าง
อิง 

 

4) ตั้งตูเ้ยน็ห่างผนงั 15 เซนติเมตร เพ่ือช่วยประหยดัพลงังาน
ไฟฟ้า 

5) ปิดโทรทศันเ์ม่ือไม่มีคนดู 
6) ถอดปลกัเตารีดก่อนรีดเส้ือผา้เสร็จ 2-3 นาที 
7) ปิดหนา้จอคอมพิวเตอร์เม่ือไม่ไดใ้ชง้าน  
8) ปรับเปล่ียนอุปกรณ์ไฟฟ้าเม่ือครบอายกุารใชง้าน และตรวจ

ซ่อมบ ารุงระบบไฟฟ้าอยา่งสม ่าเสมอ  
9) ดบัเคร่ืองยนตร์ถทุกคร้ังเม่ือจอดรอเพ่ือช่วย ประหยดัน ้ามนั 
10) ตรวจเช็คสภาพเคร่ืองยนตร์ถตามก าหนดอยา่งสม ่าเสมอ 

   

 

ปรับเปล่ียนอปุกรณ์ไฟฟ้าเม่ือครบอายกุารใชง้านและตรวจซ่อม
บ ารุงระบบไฟฟ้าอยา่งสม ่าเสมอ 

✓ 
 
 
 
 
 
 
 
 

โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบดูแลอุปกรณ์ไฟฟ้าของโครงการเป็น
ประจ าทุกวนั ทั้งน้ีหากพบอุปกรณ์ไฟฟ้าช้ินใดช ารุด เสียหาย เจา้หนา้ท่ีของ
โครงการจะด าเนินการซ่อมแซม แกไ้ข โดยทนัที หรือหากอุปกรณ์ไฟฟ้าช้ิน
ใดหมดอายกุารใชง้าน เจา้หนา้ท่ี ของโครงการจะด าเนินการเปล่ียนทดแทน
โดยทนัที ทั้งน้ี ในบริเวณพ้ืนท่ีส่วนกลางโครงการก าหนดช่วงเวลาการเปิด-
ปิดให้เหมาะสมกบัช่วงเวลาท่ีใชง้าน 

 

ภาพท่ี 2 – 8 
 

 
 จดัท าโดย บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั       2-13 



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะด าเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                          มกราคม - มิถุนายน 2568 

 

 

  ตารางท่ี 2 – 1 ผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  
ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

3.5 การส่ือสาร 
 
 
 
 

 

โครงการจะแจง้ใหผู้พ้กัอาศยัใกลเ้คียงติดต่อโครงการ ในกรณีท่ีไดรั้บผลกระทบจากการ
รบกวนคล่ืนสัญญาณโทรทศัน์ โดยโครงการจะปรับต าแหน่งการติดตั้งปีกรับสัญญาณ
โทรทศัน์ และปรับต าแหน่งจานรับสัญญาณ ดาวเทียมเดิมให้แก่ผูไ้ดรั้บผลกระทบในทนัทีท่ี
ไดรั้บการติดต่อ และพิสูจน์ไดว่้าการรับชมสัญญาณโทรทศัน์ ไดรั้บ การบดบงัคล่ืนสัญญาณ
อนัเกิดจากอาคารของโครงการ โดยโครงการจะเป็นผูรั้บผดิชอบคา่ใชจ้่ายท่ีเกิดขึ้นทั้งหมด
จากการแกไ้ขให้รับสัญญาณไดต้ามเดิมและในการชดเชย จะตอ้งเร่ิมตั้งแต่ช่วงก่อสร้าง
จนถึงวนัท่ีจดทะเบียนนิติบุคคล 
อาคารชุด  

✓ โครงการไดรั้บการจดทะเบียนเป็นนิติบคุคล
อาคารชุด ไลฟ์ รัชดาภิเษก เป็นระยะเวลา
มากกว่า 1 ปี ทั้งน้ี จากการด าเนินงานของ
โครงการท่ีผา่นมายงัไม่เคยไดรั้บเร่ือง
ร้องเรียนจากผูพ้กัอาศยับริเวณโดยรอบแต่
อยา่งใด 

 

 

3.6 การจดัการขยะมูล
ฝอยและส่ิงปฏิกูล 

มาตรการด้านการจัดการขยะมูลฝอย  
 

 
 

 

 

จดัตั้งถงัขยะ 3 ถงั ภายในห้องพกัขยะของชั้นพกัอาศยั ประกอบดว้ยถงัขยะเศษอาหาร (ขยะเปียก) 
240 ลิตร 1 ถงั ถงัขยะทัว่ไป (ขยะแห้ง) 240 ลิตร 1 ถงั และถงัขยะอนัตราย 30 ลิตร จ านวน 1 ถงั 

 
 

ปัจ จุบันภายในห้องพักขยะประจ าชั้ นของ
โครงการ โครงการไดจ้ดัให้มีถงัขยะรีไซเคิลและ
เปียก ขนาด 240 ลิตร อย่างละ 1 ถงั ซ่ึง ทั้งน้ี ยงั
ขาดถงัขยะประเภทแห้งและอนัตราย 

 

ภาพท่ี 1 – 10 

 
จดัอาคารพกัขยะรามโดยกายในแบ่งเป็น 2 ห้อง คือ ห้องพกัขยะแห้งส าหรับขยะทัว่ไป และห้องพกั
ขยะเปีย ส าหรับเศษอาหารมีความจุประมาณ 18.56 ลูกบาศกเ์มตร/ ห้อง 

✓ โครงการไดจ้ดัให้มีห้องพกัขยะแยกประเภทแห้ง
และเปียก โดยขนาดและต าแหน่งท่ีตั้ งเป็นไป
ตามท่ีระบุในรายงานฯ ทุกประการ 

 
ภาพท่ี 1 - 11 

 
จดัตั้งถงัขยะขนาด 200 ลิตร จ านวน 1 ถงั ไวภ้ายใน ห้องพกัขยะแห้ง ส าหรับรองรับขยะอนัตราย  โครงการยงัมิได้จัดให้มีถังขยะขนาด 200 ลิตร 

จ านวน 1 ถงั ไว ้ภายในห้องพกัขยะแห้งส าหรับ
รองรับขยะอนัตราย 
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รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะด าเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                          มกราคม - มิถุนายน 2568 

 

 

 
 ตารางท่ี 2 – 1 ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

 

ติดป้ายประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัภายในโครงการคดัแยกขยะเปียก 
ขยะแห้ง และขยะอนัตรายก่อนทิ้งลงถงัรองรับขยะ 

✓ โครงการติดป้ายประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัในโครงการคดัแยกขยะก่อน
ทิ้ง บริเวณบอร์ดประชาสัมพนัธ์และภายในห้องพกัขยะแต่ละชั้น 

 ภาพท่ี 1 – 10 
ภาพท่ี 1 – 15 

จดัให้มีพนักงานท าความสะอาดของโครงการคอย รวบรวมขยะท่ี
เกิดขึ้นในแต่ละชั้นของอาคารไปยงัอาคารพกัขยะรวมทุกวนั 

✓ โครงการไดจ้ดัให้พนักงานท าความสะอาดของโครงการท่ีมีหน้าท่ีดูแล
รับผิดชอบห้องพกัขยะตอ้งน าขยะจากห้องพกัขยะและพ้ืนท่ีสวนกลางของ
โครงการมารวบรวมยงัห้องพกัมูลฝอยรวมเป็นประจ าทุกวนั อย่างน้อยวนั
ละ 1 คร้ัง เพ่ือไม่ให้เกิดปัญหากล่ิน เหมน็รบกวนผูพ้กัอาศยั 

 ภาพท่ี 2 – 9 

ท าความสะอาดถงัขยะอยา่งนอ้ยสัปดาห์ละ 1 คร้ัง และอาคารพกัขยะ 
รวมทุกคร้ังภายหลังท่ีหน่วยงานเขตฯ เข้ามาเก็บขนขยะให้กับ
โครงการเพ่ือป้องกนัการเกิดกล่ินเหมน็อนั เน่ืองมาจากการหมกัหมน่
ของขยะมูลฝอย และป้องกนัสัตวพ์าหะน าโรคเขา้มาอยูอ่าศยั 

✓ โครงการไดจ้ดัให้พนกังานท าความสะอาดลา้งท าความสะอาดห้องพกัมูล
ฝอยรวมและถงัขยะเป็นประจ าทุกสัปดาห์ดว้ยน ้ ายาฆ่าเช้ือ ภายหลงัการ
จดัเก็บขยะของส านกังานเขตห้วยขวาง 

 ภาพท่ี 2 – 9 

ตรวจสอบภาชนะรองรับขยะมูลฝอยอยู่เสมอ หากพบว่าแตกช ารุด
หรือร่ัวซึม จะต้องซ่อมแซมหรือแก้ไขให้พร้อมท่ีจะใช้งานได้อยู่
เสมอ 

✓ พนักงานท าความสะอาดท่ีมีหน้าท่ีขนย้ายขยะในพ้ืนท่ีโครงการจะ
ด าเนินการตรวจสอบถงัขยะทุกคร้ังท่ีท าการขนยา้ย หากพบถงัใดมีการชา
รุด แตก เสียหาย พนักงานท าความสะอาดจะด าเนินการแจง้นิติฯ เพื่อท า
การเปล่ียนทดแทนโดยทนัที 

 ภาพท่ี 2 – 9 

รวบรวมขยะใส่ถุงด าหรือถุงพลาสติกและมดัปากถุงให้แน่นก่อน
น ามาทิ้งยงัห้องพกัขยะรวม เพ่ือป้องกันปัญหา กล่ินและแมลงวนั
รบกวน 

✓ พนกังานท าความสะอาดท่ีมีหน้าท่ีขนยา้ยขยะ จะด าเนินการมดัปากถุงให้
แน่นทุกคร้ังก่อนการเคล่ือนยา้ย เพ่ือป้องกนัการตกหล่นของขยะระหว่าง
การขนยา้ย 

 ภาพท่ี 2 – 9 

จดัหาป้ายติดบริเวณประตูอาคารพกัขยะรวมในต าแหน่ง ท่ีเห็นได้
ชดัเจนว่า "ปิดประตูให้สนิท” เพื่อเป็นการเตือนให้ 

✓ โครงการไดท้  าการติดป้าย “ปิดประตูให้สนิท” บริเวณประตูห้องพกัขยะ
รวม และก าชบัพนกังานดว้ยการบอกกล่าวให้ปิด 

 ภาพท่ี 2 - 16 
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รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะด าเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                          มกราคม - มิถุนายน 2568 

 

 

 
 ตารางท่ี 2 – 1 ผลการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการ 

✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้าง
อิง 

 พนักงานรักษาความสะอาดปิดประตูให้สนิททุกคร้ังหลงัจากน าขยะมา
เก็บรวบรวม เพื่อป้องกนัปัญหาแมลงรบกวนและสัตวน์ าโรค 

 ประตูห้องพกัขยะรวมให้สนิททุกคร้ังหลงัใชง้าน เพ่ือป้องกนักล่ินเหมน็
รบกวนผูพ้กัอาศยัในพ้ืนท่ีโครงการและผูพ้กัอาศยัโดยรอบ 

  

จดัท าฝา/ตะแกรงครอบท่อระบายน ้าบริเวณโดยรอบอาคารให้มิดชิด เพ่ือ
ป้องกนัแมลงต่างๆ โดยเฉพาะแมลงสาบและหนูท่ีมกัเขา้ไปอาศยัในท่อ
ระบายน ้าและออกจากท่อระบายน ้าเขา้ไปขดุคุย้ขยะในห้องพกัขยะ 

✓ โครงการไดจ้ดัหาฝา/ตะแกรงครอบท่อระบายน ้าบริเวณโดยรอบ อาคาร
อยา่งมิดชิดเพ่ือป้องกนัสัตวห์รือแมลงต่างๆ เขา้ไปอาศยัในท่อระบายน ้า 

 ภาพท่ี 1 – 9 

ประสานให้ส านกังานเขตห้วยขวางเขา้มาจดัเก็บขยะทุกวนั และกรณีมี
ขยะตกค้างเกิน 2 วนั จะติดต่อให้เอกชนท่ีไดรั้บอนุญาตมาเก็บขนไป
ก าจดั เพื่อไม่ให้มีขยะตกคา้งในโครงการและป้องกนัและลดปัญหาเร่ือง
กล่ินเหมน็รบกวน 

✓ โครงการไดมี้การประสานต่อส านักงานห้วยขวาง เพื่อจดัเก็บขยะของ
โครงการ ซ่ึงทางส านกังานเขตห้วยขวางจะเขา้มาเก็บขยะของโครงการ
เป็นประจ าสม ่าเสมอ 
 

 ภาพท่ี 2 – 9 

รวบรวมน ้ าลา้งห้องพกัขยะรวม (มีปริมาตร 0.05 ลบ.ม./ คร้ัง) ไปบ าบดั
ให้ได้ตามมาตรฐานฯ น ้ าทิ้งก่อนปล่อยระบายออกสู่ท่อระบายน ้ า
สาธารณะ 

✓ โครงการไดจ้ดัให้มีรางรวบรวมน ้าภายในห้องพกัขยะ ซ่ึงจะ รวบรวมไป
ยงัระบบบ าบัดน ้ าเสียเพ่ือบ าบัดให้อยู่ในเกณฑ์มาตรฐาน ก่อนระบาย
ออกสู่รางสาธารณะ 

 ภาพท่ี 2.9 

มาตรการจัดการท่ีจอดรถเก็บขนขยะมูลฝอยช่ัวคราว     
ก าหนดให้มีพ้ืนท่ีส าหรับจอดรถเก็บขยะมูลฝอยชั่วคราว ภายใน
โครงการและก าหนดช่วงเวลาในการเก็บขนขยะท่ีชดัเจน 

✓ โครงการไดมี้การก าหนดพ้ืนท่ีส าหรับจอดรถเก็บขยะมูลฝอย ชั่วคราว 
อยูบ่ริเวณดา้นหนา้ของห้องพกัขยะรวม 

 ภาพท่ี 2.9 

ป้ายแสดงพ้ืนท่ีส าหรับจอดรถเก็บขยะมูลฝอย กรวยกนั แผงเหล็ก และ
ไฟกระพริบ เป็นตน้ มาวางกั้นไวบ้ริเวณจุดจอดรถขยะชัว่คราวเพ่ือให้ผู ้
ท่ีใชบ้ริการภายในโครงการทราบว่ามีการจดัเก็บขยะมูลฝอยอยูข่า้งหนา้ 

✓ ระหว่างการด าเนินงานของรถเก็บขยะ เจา้หน้าท่ีของโครงการจะ มีการ
กั้นพ้ืนท่ีโดยใชก้รวยกั้น เพ่ือให้ผูท่ี้ใชบ้ริการภายในโครงการ ทราบว่ามี
การจดัเก็บขยะมูลฝอยอยูข่า้งหนา้ 

 ภาพท่ี 2.9 
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รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะด าเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                          มกราคม - มิถุนายน 2568 

 

 

      
ตารางท่ี 2 – 1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการ 

✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

 จดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยควบคุมและอ านวยความสะดวก ตลอด
ช่วงเวลาท่ีเจา้หนา้ท่ีเกบ็ขนขยะและรถขยะเขา้มาด าเนินการจนกว่า
การขนถ่ายและจดัเก็บขยะจะแลว้เสร็จ และอ านวยความสะดวกใน
การเขา้ออกของรถเกบ็ขยะเพื่อไม่ให้กีดขวางเส้นทางเขา้-ออกของรถ
ท่ีสัญจรไปมาภายนอกโครงการบริเวณถนนรัชดาภิเษก 

✓ ระหว่างการจดัเก็บขยะของรถเกบ็ขยะส านกังานเขตห้วยขวาง 
โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หนา้ท่ีคอยอ านวยความสะดวกมีการจดัเก็บขยะ 
และอ านวยความสะดวกส าหรับรถท่ีสัญจรในพ้ืนท่ีโครงการตลอด
ระยะเวลาการด าเนินงานของรถเก็บขยะส านกังานเขตห้วยขวาง 

 ภาพท่ี 2.9 

หลงัจากจดัเก็บขยะมูลฝอยเสร็จแลว้ให้ตรวจสอบดูความสะอาด 
เรียบร้อยของพ้ืนผิวถนนบริเวณพ้ืนท่ีจอดรถขยะและเส้นทางชกัลาก
ขยะไปยงัรถเก็บขยะ และตอ้งท าความสะอาดให้เรียบร้อย 

✓ พนกังานท าความสะอาดของโครงการจะท าความสะอาดในจดุท่ีมีการ
เป้ือนจากการขนยา้ยขยะของส านกังานเขตฯ ทุกคร้ัง เพ่ือลดและ
ป้องกนักล่ินเหมน็รบกวน 

 ภาพท่ี 2.9 

มาตรการจัดการกรณีที่เคร่ืองปรับอากาศภายในห้องพกัขยะเปียก
ช ารุด 

    

ประสานงานไปยงัส านกังานเขตห้วยขวางใหเ้ขา้มาจดัเก็บขยะเปียก
ของโครงการไปก าจดัไดทุ้กวนัเพ่ือป้องกนัขยะเน่าเสียส่งกล่ินเหมน็
รบกวน 

✓ โครงการไดมี้การประสานต่อส านกังานห้วยขวาง เพื่อจดัเกบ็ขยะของ
โครงการ ซ่ึงทางส านกังานเขตหว้ยขวางจะเขา้มาเก็บขยะของโครงการ
เป็นสม ่าเสมอ ทุกคร้ังท่ีพนกังานท าความสะอาดน าขยะมาทิง้ จะปิด
ประตทูุกคร้ังหลงัเสร็จ เพ่ือป้องกนักล่ินเหมน็รบกวน ออกสู่ภายนอก 

 ภาพท่ี 2.9 

ลา้งท าความสะอาดห้องพกัขยะเปียกหลงัจากขนถ่ายขยะ ออกไป
แลว้ทนัที และให้เสร็จเรียบร้อยก่อนท่ีเคร่ืองปรับอากาศท่ีซ่อมเสร็จ
แลว้จะเร่ิมเปิดใชง้านใหม่อีก 

 โครงการไดจ้ดัให้มีเคร่ืองปรับอาคารภายในห้องพกัขยะเปียกจ านวน 1 
ชุด แต่ทั้งน้ีเคร่ืองปรับอากาศดงักล่าวช ารุดทรุดโทรม ไม่สามารถเปิด
ใชง้านได ้ทางโครงการจึงใชวิ้ธีปิดประตใูห้สนิทหลงัเลิกใชง้าน เพื่อ
ป้องกนักล่ินเหมน็รบกวน 
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  ตารางท่ี 2 – 1 ผลการปฏบิัติตามมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบ
ทาง 

ส่ิงแวดล้อม 
มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏบิัติตามมาตรการ 
✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 ซ่อมเคร่ืองปรับอากาศของห้องพกัขยะมูลฝอยเปียกให้ สามารถใชง้านได้
เร็วท่ีสุดภายใน 1 วนั หลงัจากพบว่าเคร่ืองช ารุด 

    

มาตรการลดปริมาณมูลฝอย     
จดัท าป้ายรณรงคแ์ละประชาสัมพนัธ์เสนอแนะขอ้ปฏิบติั เก่ียวกบัการลด

ปริมาณขยะมูลฝอยตามแนวคิด 5R ของส านักงานอนามัยส่ิงแวดล้อม
แนะน า บริเวณโถงชั้นล่างและภายในลิฟต์โดยสารหรือในบริเวณท่ีผูอ้ยู่
อาศยัสังเกตเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

✓ โครงการไดด้ าเนินการติดป้ายประชาสัมพนัธ์การลดปริมาณขยะมูลฝอย  ภาพท่ี 2 – 15 

จดัท าโครงการรับบริจาคหนังสือ เคร่ืองใช้ไฟฟ้าไม่ใช้แล้ว เพื่อน าไป
บริจาคตามสถานท่ีต่างๆ เช่น โรงเรียน ชุมชน แออดั วดัสวนแกว้ เป็นตน้ 

✓ โครงการไดรั้บบริจาคส่ิงของจากผูพ้กัอาศยัในโครงการเพ่ือน าไปให้แก่วดั
สวนแกว้ 

 ภาพท่ี 2 -14 

จดับริการซ้ือขายขยะรีไซเคิลระหว่างผูพ้กัอาศยัใน โครงการกบัผูรั้บซ้ือ
ขยะรีไซเคิลประมาณ 1 เดือน/คร้ัง มาตรการจดัการส่ิงปฏิกูล 

✓ ภายหลงัการคดัแยกขยะ พนกังานท าความสะอาดจะน ามูลฝอยท่ีสามารถน า
กลับมาใช้ได้ไปขายให้กับร้านซ้ือของเก่าบริเวณใกล้เคียง เพ่ือเพ่ิมการ
จดัการมูลฝอยในพ้ืนท่ีมูลค่าให้กบัขยะ และเพ่ิมรายได้ให้กบัพนักงานท า
ความสะอาด 

 ภาพท่ี 2 -9 

มาตรการจัดการส่ิงปฏิกูล      
ประสานให้ส านกังานเขตห้วยขวางเขา้มาสูบตะกอนจากถงัเกรอะ อย่าง

สม ่าเสมออยา่งนอ้ยปีละ 1-2 คร้ัง และตะกอนในถงัเก็บตะกอน 3 เดือน/คร้ัง 
หรือตามสภาพการ ใชง้านจริง 

 โครงการไดจ้ดัให้มีการสูบส่ิงปฏิกูลระบบบ าบดัน ้าเสียอย่างเป็นประจ า แต่
เน่ืองด้วยปริมาณของตะกอนส่วนเกินค่อนข้างน้อย จึงไม่ได้มีการสูบ
ตะกอนตามท่ีก าหนด ทั้งน้ีโครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าท่ีตรวจสอบเป็น
ประจ า หากพบว่าปริมาณตะกอนมีมาก หรือส่งผลกระทบต่อประสิทธิภาพ
ของระบบบ าบดัน ้าเสีย นิติ 

 ภาพท่ี 2 -9 
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ตารางท่ี 2 – 1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
องค์ประกอบ

ทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการ 

✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

   บุคคลฯ จะด าเนินการติดต่อประสานงานรถสูบส่ิงปฏิกูลส่วนเกินระบบบ าบดัน ้า
เสียไปก าจดัโดยทนัที  

  

3.7 การบ าบดั
น ้าเสีย 

จดัให้มีระบบบ าบดัน ้าเสียประจ าแต่ละส่วน โดยส่วนห้องพกั มี
ระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดตะกอนเร่งแบบกวนสมบูรณ์ (CMAS) 
สามารถรองรับน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นได ้610 ลบ.ม./วนั ส่วนร้านคา้และ
นิติบคุคล มีระบบบ าบดัน ้าเสียแบบเกรอะ-กรองไร้อากาศ และ
เติมอากาศผา่นผิวตวักลาง สามารถ รองรับน ้าเสียได ้2.80 ลบ.ม./
วนั ส่วนห้องพกัขยะมีระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดเติมอากาศผา่นผิว
ตวักลาง  

✓ โครงการไดก่้อสร้างแบบตะกอนเร่งแบบกวนสมบูรณ์ 
(CMAS) ส าหรับอาคารพกัอาศยัจ านวน 1 ชุด สามารถรองรับน ้าเสียท่ีเกิดขึ้นได ้
610 ลบ.ม./วนั และระบบบ าบดัน ้าเสียชนิดเกรอะ-กรองเติมอากาศจ านวน 1 ชุด 
ส าหรับส่วนร้านคา้และนิติบคุคล ทั้งน้ี ระบบดงักล่าวถูก เปิดใชง้านเป็นระบบท่ี
เรียบร้อยแลว้ ทั้งน้ีปริมาณน ้าเสียรวมทั้งโครงการเฉล่ีย 170 ลูกบาศกเ์มตร/วนั 
 

 ภาพท่ี 1 – 8 

จดัให้มีการสูบตะกอนจากถงัเกรอะอยา่งสม ่าเสมออยา่งนอ้ยปีละ 
1-2 คร้ัง และตะกอนในถงัเก็บตะกอน 3 เดือน/คร้ัง 

✓ โครงการไดจ้ดัให้มีการสูบตะกอนเป็นประจ า  ภาพท่ี 2 – 5 

ตอ้งมีการติดตามตรวจสอบระบบบ าบดัน ้าเสียให้มี 
ประสิทธิภาพท่ีดีอยูเ่สมอ โดยจดัให้มีช่างซ่อมแซมบ ารุงดูแล รักษา
ระบบบ าบดัน ้าเสีย 

✓ โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 
อาคาร อยูภ่ายใตก้ารดูแลของบริษทั พลสั พร็อพเพอต้ี จ ากดั ซ่ึงเป็นบริษทัท่ีให้บริการ
เก่ียวกบัการบริหารจดัการอาคารชุดท่ีมีประสบการณ์ และบุคลากรท่ีมีความรู้ และความ
ช านาญ ส าหรับงานควบคุมการท างาน ก ากบัดูแล ตรวจสอบ และซ่อมบ ารุงระบบ
สาธารณูปโภค 

 ภาคผนวก 5 

ก าหนดขอ้ปฏิบติัส าหรับผูพ้กัอาศยั ดงัน้ี  
1) ใชน้ ้ายาฆ่าเช้ือโรคท่ีมีคุณสมบติัเป็นด่างในปริมาณท่ีจ าเป็น 
2) ไม่ทิ้งวสัดุแปลกปลอมลงในส้วมและท่อระบายน ้า 

✓ โครงการไดมี้การก าาหนดขอ้ระเบียบการพกัอาศยัของโครงการอยา่งชดัเจน  ภาพท่ี 2 - 5 
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องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการ 

✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

3.8 การ
ระบายน ้าและ
ป้องกนัน ้าท่วม 

ปลูกตน้ไมบ้ริเวณพ้ืนท่ีว่าง เพ่ือช่วยดูดซบัปริมาณน ้าฝนเป็นการลด
ปริมาณน ้าฝนบนผิวดิน 

✓ บริเวณพ้ืนท่ีว่างภายในพ้ืนท่ีโครงการ โครงการไดจ้ดัให้มีการปลูก
ตน้ไมบ้ริเวณดงักล่าว เพ่ือเป็นการใชพ้ื้นท่ีให้เกิดประโยชน์และเพ่ิม
ทศันียภาพท่ีร่มร่ืน อีกทั้งไดจ้ดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแลรักษาให้มีความ
สมบูรณ์อยูต่ลอดเวลา 

 ภาพท่ี 1 – 13 
ภาพท่ี 1 – 14 

ออกแบบท่อระบายน ้าโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการ โดยเป็นระบบ ท่อแยก
เพ่ือประสิทธิภาพในการระบายน ้าฝนและน ้าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้าเสีย
ลงท่อระบายน ้าสาธารณะดา้นหนา้โครงการ 

✓ ท่อระบายน ้าของโครงการไดรั้บการออกแบบให้แยกออกจากกนั เพ่ือ
ประสิทธิภาพในการระบายน ้าฝนและน ้าทิ้งจากระบบบ าบดัน ้าเสียลง
ท่อระบายน ้าสาธารณะดา้นหนา้โครงการ 

 ภาพท่ี 1 -9 

จดัให้มีการกกัเก็บน ้าฝนไวใ้นเส้นท่อระบายน ้าฝนของโครงการ ซ่ึง
ปริมาตรน ้าท่ีสามารถกกัเก็บไดเ้ทา่กบั 107.2 ลบ.ม. 

✓ โครงการไดจ้ดัให้มีบ่อ เพ่ือควบคมุให้อตัราการระบายน ้าออก 
โครงการนอ้ยหรือเทียบเท่าก่อนการพฒันาโครงการ (อตัรา ไม่เกิน 
5.22 ลบ.ม./นาที) 

 ภาพท่ี 1 – 9 
ภาคผนวก 5 

ก าหนดอตัราการระบายน ้าออกจากท่อระบายน ้าจากบ่อดกัขยะ ดว้ย
อตัราไม่เกิน 5.22 ลบ.ม./นาที 

✓ 

จดัให้มีบ่อพกัน ้าเป็นระยะๆ ส าหรับตรวจสอบการ ตกตะกอนภายในระบบ
ท่อระบายน ้า รวมทั้งจดัให้มีบ่อดกัขยะก่อนระบายน ้าลงท่อระบายน ้า
สาธารณะ 

✓ โครงการจดัให้มีให้มีบ่อพกัน ้าเป็นระยะๆ บ่อดกัขยะก่อนปล่อย ระบายน ้าลง
ท่อระบายน ้าสาธารณะอยูบ่ริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวดา้นหนา้โครงการ 

 ภาพท่ี 1 - 9 

หมุนเวียนน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัจนมีคุณภาพตามมาตรฐานกลบัไปใช้
ประโยชน์ให้น ้าบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ 

 โครงการมิไดจ้ดัให้มีการน าน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัแลว้มาใชป้ระโยชน์ โดย
การรดน ้าตน้ไมบ้ริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว 

  

มาตรการป้องกันและแก้ไขภาวะน ้าท่วมต่อพ้ืนที่โครงการ     
จดัเตรียมเคร่ืองสูบน ้าส ารองไวใ้ชสู้บน ้าออกจากโครงการ เพ่ือป้องกนั
ผลกระทบดา้นน ้าท่วมต่อพ้ืนท่ีโครงการ 

 โครงการยงัมิไดจ้ดัให้มีเคร่ืองสูบน ้าส ารองไวใ้ชสู้บน ้าออกจากโครงการ 
เพ่ือป้องกนัผลกระทบดา้นน ้าท่วมต่อพ้ืนท่ีโครงการ 
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องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการ 

✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 ตรวจสอบและขดุลอกท่อระบายน ้าภายในโครงการอยา่งสม ่าเสมอ 
โดยเฉพาะในช่วงหนา้ฝน (ความถ่ี 1 คร้ัง/เดือน) 

✓ โครงการไดจ้ดัให้เจา้หนา้ท่ีของโครงการและพนกังานท าความ สะอาด
คอยตรวจสอบดูแลท่อระบายน ้าและบ่อพกัน ้าของโครงการเป็นประจ า 
หากพบการอุดตดัหรือมีส่ิงกีดขวางทางระบาย เจา้หนา้ท่ีของโครงการ
จะด าเนินการน าออกโดยทนัที ทั้งน้ี การตรวจสอบจะมีความถ่ีเพ่ิมมาก
ขึ้น ในช่วงฤดูฝน เพ่ือให้ระบบการระบายน ้าของโครงการท างานได้
อยา่งเตม็ประสิทธิภาพ  

 ภาพท่ี 3 – 1 

3.9 การป้องกนั
และบรรเทา
สาธารณสุข 

ติดตั้งระบบป้องกนัอคัคีภยัตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวง ฉบบัท่ี 
33 (พ.ศ.2535) ฉบบัท่ี 39 (พ.ศ.2537) ฉบบัท่ี 47 (พ.ศ.2540) และ
ฉบบัท่ี 50 (พ.ศ. 2540) และฉบบัท่ี 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความ
ใน พ.ร.บ. ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รวมทั้งขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้ง
อยา่งครบถว้น 

✓ โครงการไดจ้ดัให้มีระบบป้องกนัอคัคีภยัตามขอ้ก าหนดของ 
กฎกระทรวง ฉบบัท่ี 33 (พ.ศ. 2535) ซ่ึงมีแกไ้ขเพ่ิมเติมตาม 
กฎกระทรวงฉบบัที่ 50 (พ.ศ. 2540) ฉบบัที่ 39 (พ.ศ.2537) ฉบบั ท่ี 47 
(พ.ศ.2550) ฉบบัท่ี 55 (พ.ศ. 2543) ออกตามความใน พ.ร.บ. ควบคมุ
อาคาร พ.ศ. 2522 รวมทั้ง ขอ้ก าหนดท่ีเก่ียวขอ้งอยา่งครบถว้น 

 ภาพท่ี 1 – 6 
ภาพท่ี 1 – 7 

จดัให้มีบคุลากรเพื่อใหค้วามรู้กบัผูพ้กัอาศยัและเจา้หนา้ท่ีโครงการ
เก่ียวกบัอนัตรายจากควนัไฟวิธีป้องกนัควนัไฟ และการอพยพใน
สภาพท่ีมีควนัไฟอยูโ่ดยรอบ 

✓ โครงการไดจ้ดัให้มีการซอ้มอพยพเหตุฉุกเฉินไฟไหมม้าอยา่งต่อเน่ือง 
อยา่งโดยปีละ 1 คร้ัง คร้ังล่าสุดเม่ือวนัท่ี 1 ธนัวาคม 2562 ทั้งน้ี การ
ซอ้มดงักล่าวเป็นการซอ้มคร้ังใหญ่ท่ีรวมทั้งผูพ้กัอาศยัและพนกังาน
ของโครงการ เพ่ือใหเ้กิดความคุน้เคยกบัสภาพพ้ืนท่ี ลกัษณะทัว่ไป
ของอาคาร และมีความรู้ในเร่ืองการดบัเพลิงเบ้ืองตน้ 

 ภาพท่ี 2 – 4 
ภาคผนวก 6 

ฝึกอบรมพนกังานของโครงการ ไดแ้ก่ พนกังานรักษาความปลอดภยั 
และเจา้หนา้ท่ีประจ าโครงการให้มีความรู้ในเร่ือง การดบัเพลิงเบ้ืองตน้
โดยการจดัส่งไปอบรมกบัหน่วยงานของราชการท่ีเก่ียวขอ้ง 

✓ 

ประชาสัมพนัธ์และติดประกาศแสดงวิธีการใชเ้คร่ืองมือและอุปกรณ์
ดบัเพลิงบริเวณต าแหน่งท่ีติดตั้งระบบดบัเพลิง 

✓ โครงการไดมี้การติดป้ายประกาศวิธีการใชเ้คร่ืองมือและอุปกรณ์ดบัเพลิง 
บริเวณต าแหน่งท่ีติดตั้งระบบดบัเพลิงท่ีผูพ้กัอาศยั 

  



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะด าเนินการ 
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ตารางท่ี 2 – 1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบ
ทาง 

ส่ิงแวดล้อม 
มาตราการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏบิัติตามมาตรการ 
✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 เพื่อให้ผูพ้กัอาศยัไดท้ราบและสามารถปฏิบติัไดใ้นกรณีฉุกเฉิน  สามารถสังเกตเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน เพื่อใหเ้กิดความรวดเร็วและใชอ้ยา่ง
ถูกตอ้งหากเกิดเหตุการณ์ขึ้นจริง  

  

ตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบดบัเพลิงทุกต าแหน่งและอปุกรณ์ท่ี
ใชใ้นการด าเนินการรักษาความปลอดภยัต่างๆ อยา่งสม ่าเสมอ 

✓ โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบ ตรวจเช็คอุปกรณ์หรือระบบที่
เก่ียวขอ้งกบัการดบัเพลิงอยา่งเป็นประจ า ทั้งน้ี เพ่ือให้ระบบและอุปกรณ์ทุก
ชนิดพร้อมใชง้านไดอ้ยา่งเตม็ประสิทธิภาพตลอดเวลา 

 ภาพท่ี 3 – 2 
ภาคผนวก 5 

จดัเตรียมพ้ืนท่ีจุดรวมคนบริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวดา้นตะวนัตก ของ
โครงการมีพ้ืนท่ี 1,300 ตร.ม. เพ่ือรองรับจ านวนผูพ้กั อาศยัและ
พนกังานภายในโครงการไดท้ั้งหมด (0.35 ตร.ม./คน) 

✓ โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีจุดรวมพลในพ้ืนท่ีโครงการจ านวนทั้งส้ิน 1 จุด คือ 
บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวดา้นตะวนัตกของโครงการ 

 ภาพท่ี 1 -7 

จดัมาตรการเก่ียวกบัการใชลิ้ฟตเ์ม่ือเกิดเพลิงไหม ้
1) เม่ือทราบว่าเกิดไฟไหมใ้ห้เจา้หน้าท่ีรักษาความปลอดภยัประจ าอาคาร

ตรวจสอบและช่วยเหลือผูท่ี้ติดอยูใ่นลิฟต ์โดยควบคุมลิฟตใ์ห้ลงมาหยุดท่ี
ชั้น 1 เพ่ือช่วยเหลือผูท่ี้ ติดอยูใ่นลิฟตใ์ห้ออกจากลิฟตไ์ดอ้ยา่งปลอดภยั 
2) เม่ือตรวจสอบจนมัน่ใจแลว้ว่าไม่มีผูติ้ดอยูใ่นลิฟต ์เจา้หนา้ท่ีจะตอ้ง

ปิดสวิตซ์ท่ีจ่ายไฟให้กบัลิฟต ์เพื่อป้องกนัไม่ให้ผูพ้กัอาศยัในอาคารใชลิ้ฟต์
ในขณะเกิดเพลิงไหม ้
3) ติดป้ายประกาศเตือน "ห้ามใชลิ้ฟตใ์นขณะเกิดเพลิงไหมเ้ด็ดขาด" ไว้

บริเวณหนา้โถงลิฟต์ 

✓ โครงการมีมาตรการเก่ียวกบัการใชลิ้ฟตเ์ม่ือเกิดเพลิงไหมร้ะบุใน Redbook คู่มือ
เหตุฉุกเฉินท่ีพกัอาศยั แจกจ่ายให้กบัผูพ้กัอาศยัทุกห้องรับทราบอยา่งทัว่ถึง 

 ภาคผนวก 6 
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ตารางท่ี 2 – 1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการ 

✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 จดัเตรียมอุปกรณ์ท่ีจ าเป็นในการผจญเพลิง เช่น ชุดผจญเพลิง หนา้
กาป้องกนัอคัคีภยั และอุปกรณ์ช่วยชีวิตในอาคารโครงการไวอ้ยา่ง
เพียงพอ 

    

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาสังคม 
เศรษฐกิจ 

-     

4.2 อาชีว อนามยั
และความ
ปลอดภยั (การ
สาธารณสุข) 

จดัระบบสาธารณูปโภคและสุขาภิบาลต่างๆ ภายในโครงการอยา่ง
เพียงพอและเหมาะสม ไดแ้ก่ ระบบน ้าใชร้ะบบระบายน ้า การ
จดัการน ้าเสีย การจดัขยะมูลฝอย ฯลฯ โดยควบคุมให้มีการปฏิบติั
ตามมาตรการดา้นการจดัสาธารณูปโภคการโดยเคร่งครัด 

✓ โครงการไดจ้ดัระบบสาธารณูปโภคและสุขาภิบาลต่างๆ ภายในโครงการ
อยา่งเพียงพอและเหมาะสม และมีการปฏิบติัตามมาตรการดา้นการจดั
สาธารณูปโภคการโดยเคร่งครัด 

 ภาคผนวก 5 

มาตรการลดผลกระทบด้านสุขภาพอนามัยจากการสัมผัสน ้ารี
ไซเคิล 

    

จดัให้มีการน าน ้าทิ้งกลบัมาใชป้ระโยชน์ส าหรับให้น ้าตน้ไม้
บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวโดยการวางทอ่รดน ้าตน้ไมแ้บบซึมดินและแบบ
ก๊อกสนามโดยคอยควบคุมการปิด-เปิด  

 โครงการมิไดจ้ดัให้มีการน าน ้าทิง้ท่ีผา่นการบ าบดัแลว้มาใชป้ระโยชน์ 
โดยการรดน ้าตน้ไมบ้ริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว 

  

มาตรการด้านแสงสว่างท่ีโครงการปฏบิัต ิ     
จดัให้มีความสว่างกระจายอยูอ่ยา่งสม ่าเสมอทัว่ทุกพ้ืนท่ีเพ่ือป้องกนั
ไม่ให้เกิดเงาหรือให้มีนอ้ยท่ีสุด ซ่ึงจะช่วยป้องกนัอนัตรายจากอุบติัเหตุ
และก่อให้เกิดความสะดวกสบายต่อการอยูอ่าศยัและการท างาน 

✓ โครงการไดจ้ดัให้มีระบบแสงสว่างโดยรอบพ้ืนท่ีโครงการอยา่งทัว่ถึงในเวลา
กลางคืน เพ่ือช่วยป้องกนัอนัตรายจากอุบติัเหตุ และก่อให้เกิดความสะดวกสบาย
ต่อการอยูอ่าศยัและการท างานมากย่ิงขึ้น 

 ภาพท่ี 2 - 8 
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 ตารางท่ี 2 – 1 ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
องค์ประกอบ

ทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 

✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

 ออกแบบแสงสว่างบริเวณส่วนตา่งๆ ในอาคารของโครงการให้
เป็นไปตามขอ้ก าหนดของกฎกระทรวงฉบบัที่39 (พ.ศ. 2537) 

✓ การออกแบบและก่อสร้างโครงการไดรั้บการรับรองการออกแบบ และ
ก่อสร้างท่ีถูกตอ้ง สอดคลอ้งต่อกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งอยา่งครบถว้น ทั้งน้ี 
การด าเนินงานของโครงการในปัจจบุนั มิไดมี้การ เปล่ียนแปลงไปจากเดิม
แต่อยา่งใด 

 ภาพท่ี 2 – 1 

จดัให้มีการปลูกไมเ้ล้ือยปกคลุมผนงัท่ีจอดรถบนอาคารบริเวณ ชั้น 
2-7 เพ่ือลดผลกระทบดา้นแสงไฟต่อพ้ืนท่ี ขา้งเคียง 

✓ โครงการไดจ้ดัให้มีการปลูกพลูดา่งซ่ึงจดัเป็นไมเ้ล้ือยประเภทหน่ึง ควบคู่
กบัตน้ไมป้ระเภทอ่ืนๆบริเวณผนงัท่ีจอดรถตั้งแต่ชั้น 2 ถึงชั้น 7 เพ่ือลดการ
ฟุ้งกระจายของฝุ่ นละออง กล่ินเหมน็จากไอเสียรถยนตแ์ละลดผลกระทบ
ดา้นแสงไฟจากชั้นจอดรถของโครงการ  

 ภาพท่ี 2 – 2 

ออกแบบแสงไฟบริเวณชั้นจอดรถยนตภ์ายในอาคาร (ชั้น 2-7) เพื่อลด
ผลกระทบต่อผูพ้กัอาศยัท่ีอยูใ่กลเ้คียงพ้ืนท่ีโครงการ โดยบริเวณดา้นนอก
สุดของพ้ืนท่ีจอดรถท่ีอยูใ่กลก้บัแหล่งแสงธรรมชาติ จะออกแบบ
วงจรไฟฟ้าแยกต่างหาก 1 วงจร ดงันั้นช่วงเวลาท่ีไม่จ าเป็นในการใชแ้สง
ไฟบริเวณน้ี จึงสามารถปิดไดอ้ยา่งอิสระ 

✓ โครงการไดอ้อกแบบแสงไฟบริเวณชั้นจอดรถยนตภ์ายในอาคารดา้นนอกสุด
ของพ้ืนท่ีจอดรถท่ีอยูใ่กลก้บัแหล่งแสงธรรมชาติ ให้สามารถเปิดแยกออกจาก
ระบบไฟท่ีจอดรถส่วนอื่นๆ ได ้

 ภาพท่ี 2 – 2 

บ ารุงรักษาระบบแสงสว่าง เช่น เปล่ียนหลอดไฟท่ีหมดอายตุามก าหนด 
หรือเม่ือช ารุด 

✓ โครงการไดเ้ปล่ียนมาใชห้ลอดไฟชนิด LED ติดตั้งในห้องพกัและพ้ืนท่ีทั้งหมด
ของโครงการ และบ ารุงซ่อมแซมอยา่งต่อเน่ือง หากมีการช ารุด เจา้หนา้ท่ีของ
โครงการจะด าเนินการเปล่ียนทดแทนโดยทนัที 

 ภาพท่ี 2 - 8 

มาตรการประชาสัมพันธ์ด้านแสงสว่างท่ีโครงการรณรงค์ให้ผู้พักอาศัย
น าไปปฏิบัติ 

    

จดัให้มีการติดป้ายประชาสัมพนัธ์ผูพ้กัอาศยับริเวณป้ายประชาสัมพนัธ์
ภายในลิฟต ์หรือในส่วนท่ีสามารถมองเห็นได้ 

✓ โครงการยงัมิไดจ้ดัป้ายประชาสัมพนัธ์เก่ียวกบัขอ้ปฏิบติัเพื่อลดผลกระทบใน
ดา้นแสงสว่าง 
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ตารางท่ี 2 – 1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
องค์ประกอบ
ทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ผลการปฏบิัติตามมาตรการ 
✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 ง่ายเก่ียวกบัขอ้ปฏิบติัเพื่อลดผลกระทบในดา้นแสงสว่าง เช่น 
1) หลีกเล่ียงการใชแ้สงจา้หรือแสงมืดสลวั เพราะจะมีผลกระทบ

โดยตรงต่อระบบประสาทตา อาจท าให้เกิดการเม่ือยลา้ มองเห็นไม่ชดั 
เกิดอุบติัเหตุไดง้่าย 
2) ห้ามใชแ้สงกระพริบ เพราะจะท าให้เกิดการกระตุน้ประสาทตา

ให้เป็นไปตามจงัหวะการกระพริบของแสง ซ่ึงอาจท าให้สายตาและ
ประสาทตาเส่ือมเร็วกว่าปกติ 
3) ประชาสัมพนัธ์ใหเ้ปล่ียนหลอดไฟภายในห้องพกัอาศยั เม่ือ

หมดอาย ุหรือเม่ือช ารุด 

  
 

  

มาตรการป้องกันโรคตดิต่อในอาคารพกัอาศัยท่ีโครงการปฏบิัติ     
ตรวจสอบคุณภาพน ้าในสระว่ายน ้าให้มีคุณภาพตามมาตรฐาน 
 

✓ โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หนา้ท่ีตรวจวดัค่า pH และคลอรีนสระว่ายน ้า ให้มี
ค่าเป็นไปตามมาตรฐานเป็นประจ าทุกวนั  

 ภาพท่ี 2 – 10 
ภาคผนวก 9 

ท าความสะอาดถงัพกัน ้าท่ีจะน ามาแจกจ่ายไปยงัห้องพกัต่างๆ เป็น
ประจ า 

✓ โครงการจดัให้มีการลา้งท าความสะอาดถงัเก็บน ้าเป็นประจ า  ภาพท่ี 2 – 7 

ดูแลรักษาความสะอาดและตรวจสอบอุปกรณ์เคร่ืองมือ เคร่ืองใช้
อยา่งสม ่าเสมอ ไม่ให้เกิดเช้ือราและเป็นท่ีหมกัหมมของเช้ือโรค 

✓ พนกังานท าความสะอาดของโครงการจะด าเนินการลา้งท าความสะอาด
เคร่ืองมือเคร่ืองใชภ้ายในพ้ืนท่ีโครงการ ไม่ให้เกิดเช้ือรา และเป็นท่ี
หมกัหมมของเช้ือโรค 

 ภาพท่ี 2 - 3 

ตรวจสอบและท าความสะอาดระบบระบายอากาศส่วนกลางของ
โครงการอยา่งสม ่าเสมอ เพ่ือป้องกนัการสะสมของเช้ือโรค 

✓ โครงการไดมี้การตรวจสอบ ดูแล ลา้งท าความสะอาดระบบระบายอากาศและ
ระบบปรับอากาศ โดยเจา้หนา้ท่ีและพนกังาน ของโรงงานเป็นประจ าทุกวนั 
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องค์ประกอ
บทาง 

ส่ิงแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏบิัติตามมาตรการ 
✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา 
อุปสรรค 

และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 ค านึงถึงความเป็นระเบียบเรียบร้อยภายในอาคารพกัอาศยั โดยหมัน่
ท าความสะอาดพ้ืนท่ีส่วนกลาง ให้ปราศจากคราบสกปรก หยากไย ่ฝุ่ น
ละออง หรือส่ิงอ่ืนใดท่ีจะมี ผลกระทบต่อสุขภาพอนามยั  

 โครงการได้จัดให้พนักงานท าความสะอาด ท าความสะอาดบริเวณพ้ืนท่ี
ส่วนกลาง รวมไปถึงทางเดิน โถงพกัคอยอย่างต่อเน่ืองเป็นประจ าทุกวนั เพื่อ
ความสะอาดและลดการสะสมของเช้ือโรค อันจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อ
สุขภาพของผูพ้กัอาศยัและเจา้หนา้ท่ีของโครงการได ้

 ภาพท่ี 2 – 11 

มาตรการประชาสัมพันธ์เพ่ือป้องกันโรคติดต่อในอาคารที่โครงการ
รณรงค์ให้ผู้พกัอาศัยน าไปปฏิบัต ิ

    

ให้ความรู้กับผู ้พักอาศัย เ ก่ี ยวกับสุขวิทยาส่วนบุคคล โดยติดแผ่น
ประชาสัมพนัธ์ไวใ้นบริเวณท่ีเห็นไดช้ัดเจน เช่น ในลิฟต์ หรือในห้องออก
ก าลงักาย เป็นตน้ 

✓ โครงการมีการใชค้วามรู้เร่ืองสุขวิทยาส่วนบุคคลแก่ผูพ้กัอาศยั โดยป้ายดงักล่าวไดถู้ก
ติดตั้งบริเวณห้องออกก าลงักายและห้องน ้า 

  

ประชาสัมพันธ์ให้ผู ้พักอาศัยดูแลรักษาความสะอาด ภายในห้องพักให้
ปราศจากคราบสกปรกฝุ่ นละอองหรือส่ิงอื่นใดท่ีจะมีผลกระทบต่อสุขภาพ
อนามยั 

✓ โครงการไดมี้มาตรการดา้นความสะอาดและปฏิบติัมาอย่างต่อเน่ือง แต่ทั้งน้ี การดูแล
รักษาความสะอาดเป็นหนา้ท่ีและสิทธิส่วนบุคคลของผูพ้กัอาศยั 

  

หากบุคคลภายในครอบครัวเกิดการเจ็บป่วยจ าเป็นต้องแยกตัวออกไป
ต่างหาก และรีบรักษาพยาบาลให้หายโดยเร็วเพ่ือป้องกนัการแพร่เช้ือไปสู่
บุคคลอื่นๆ 

✓ ส าหรับผูพ้กัอาศยัท่ีบุคคลในครอบครัวมีอาการเจ็บป่วย โครงการไดมี้การแจง้ถึงเบอร์
ติดต่อโรงพยาบาลบริเวณใกลเ้คียงโครงการ เพื่อให้บุคคลดงักล่าวไดรั้บการดูแลรักษา
อยา่งทนัท่วงที 

  

ให้ใชผ้า้ปิดปาก หรือจมูกทุกคร้ังท่ีมีการไอหรือจาม 
 

✓ โครงการไดก้ าชบัให้ผูพ้กัอาศยัใชผ้า้ปิดปากปิดจมูกทุกคร้ังเม่ือมีการไอหรือจาม เพ่ือ
ลดการฟุ้งกระจายของสารคดัหลัง่ อนัจะเป็นการแพร่กระจายของเช้ือโรคสู่บุคคลอื่น 

  

รณรงคใ์ห้มีการตรวจสุขภาพเป็นประจ า  โครงการยงัมิไดมี้การรณรงคใ์ห้มีการตรวจสุขภาพเป็นประจ า ส าหรับผูพ้กัอาศยั ทั้งน้ี 
โครงการก าลงัเร่งศึกษาข้อมูลและจัดท าป้าย หรือส่ือรณรงค์ในเร่ืองดังกล่าวอย่าง
เร่งด่วน 
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   ตารางท่ี 2 – 1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบ
ทาง 

ส่ิงแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏบิัติตามมาตรการ 
✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 มาตรการดูแลรักษาเคร่ืองปรับอากาศเพ่ือลดผลกระทบทางสุขภาพ     
ก าหนดให้ผูพ้กัอาศยัติดตั้งเคร่ืองปรับอากาศตามแบบท่ีอาคารก าหนด
เท่านั้น 

✓ โครงการไดมี้การก าหนดขอ้ระเบียบการพกัอาศยัของโครงการอยา่งชดัเจน  ภาคผนวก 4 

ประชาสัมพนัธ์มาตรการดูแลรักษาเคร่ืองปรับอากาศไวบ้ริเวณโถง
ดา้นล่างของอาคาร ซ่ึงรายละเอียดประกอบดว้ย  
1) หมัน่ท าความสะอาดแผน่กรองอากาศทุกๆ 2 สัปดาห์ เพ่ือให้เคร่ือง

สามารถจ่ายความเยน็ไดเ้ต็มท่ีตลอดเวลา 
2) หมัน่ท าความสะอาดแผงห่อท าความเยน็ดว้ยแปรงน่ิมๆ และน ้าผสม

สบู่เหลวอยา่งอ่อนทุก 6 เดือน 
3) ท าความสะอาดพดัลมส่งความเยน็ดว้ยแปรงขนาดเลก็เพื่อขจดัฝุ่ น

ละอองท่ีจบักนัเป็นแผน่แขง็ และติดกนัอยูจ่าม ใบพดัทุก 6 เดือน 
4) ท าความสะอาดแผงท่อระบายความร้อน โดยการใชแ้ปรงน่ิมๆ และน ้า

ฉีดลา้งทุกๆ 6 เดือน เพื่อให้เคร่ือง -สามารถน าความร้อนภายในห้องออกไป
ทิ้งให้แก่อากาศ ภายนอกไดอ้ยา่งมีประสิทธิภาพ 
5) หากปรากฏว่าเคร่ืองไม่เยน็เพราะสารท าความเยน็ร่ัว ตอ้งรีบตรวจหา

รอยร่ัวแลว้ท าการแกไ้ขพร้อมเติมให้เต็มโดยเร็ว 
6) ตรวจสอบฉนวนหุ้มท่อสารท าความเยน็อยา่งสม ่าเสมอ อยา่ให้เกิดการ

ฉีกขาด 

✓ โครงการไดมี้การประชาสัมพนัธ์เร่ืองการใชเ้คร่ืองปรับอากาศท่ีถกูตอ้ง รวมไป
ถึงการลา้งท าความสะอาดเคร่ืองปรับอากาศอยา่งสม ่าเสมอ เพื่อลดการใช้
พลงังานของเคร่ืองปรับอากาศ และยืดอายกุารใชง้านเคร่ืองปรับอากาศให้
ยาวนานมากย่ิงขึ้น 
 

 ภาพท่ี 2 - 8 

                
จดัท าโดย บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั          2-27 
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 ตารางท่ี 2 – 1 ผลการปฏิบัตติามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบ
ทาง 

ส่ิงแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏบิัติตามมาตรการ 
✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทาง
การแก้ไข 

เอกสารอ้างอิง 

 มาตรการป้องกันด้านอุบัติเหตุจากการพลัดตกหกล้ม      
ออกแบบการก่อสร้างให้เป็นไปตามมาตรฐานและเลือกใชว้สัดุท่ี

เหมาะสม เพื่อป้องกนัอุบติัเหตุ เช่น ท าราวบนัได และมีแถบกนัล่ืนท่ีบนัได
แต่ละชั้น 

✓ การออกแบบและกอ่สร้างโครงการไดรั้บการรับรองการออกแบบและกอ่สร้างท่ี
ถูกตอ้ง สอดคลอ้งต่อกฎหมายท่ีเก่ียวขอ้งอยา่งครบถว้น ทั้งน้ีการด าเนินงานของ
โครงการในปัจจุบนั มิไดมี้การเปล่ียนแปลงไปจากเดิมแต่อยา่งใด 

 ภาคผนวก 3 

จดัให้มีแสงสว่างท่ีเพียงพอบริเวณบนัได ทางเดินร่วมถึงภายในห้องพกั
อาศยั 

✓ โครงการไดอ้อกแบบก่อสร้างให้เป็นไปตามมาตรฐานและเลือกใชว้สัดุท่ี
เหมาะสม เพ่ือป้องกนัอุบติัเหตุ พร้อมทั้งจดัให้มีแสงสว่างท่ีเพียงพอตรงบนัได
ทางเดินร่วมถึงภายในห้องพกัอาศยั  

 ภาพท่ี 2 – 8 

จดัให้มีพนกังานคอยดูแลความสะอาด และเป็นระเบียบเรียบร้อยบริเวณ
ทางเดินภายในอาคาร และบนัไดแต่ละแห่งไม่ให้เปียกน ้า หรือมีส่ิงกีดขวาง 

✓ โครงการไดจ้ดัให้มีพนกังานท าความสะอาด ท าความสะอาด บริเวณพ้ืนท่ี
ส่วนกลาง รวมไปถึงทางเดิน โถงพกัคอยอยา่งต่อเน่ืองเป็นประจ าทุกวนั เพื่อ
ความสะอาดและลดการสะสมของเช้ือโรค อนัจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพ
ของผูพ้กัอาศยัและเจา้หนา้ท่ีของโครงการได้ 

 ภาพท่ี 2 - 3 

มาตรการป้องกันอุบัติเหตุจากพิษของสารเคมีหรือสารพิษ      
ตรวจสอบ ควบคุม ดูแลพนกังานที่ตอ้งปฏิบติังาน เก่ียวกบัการใช้

สารเคมี ให้มีการแต่งกายท่ีรัดกุมและใชอุ้ปกรณ์ป้องกนัอนัตรายอยา่ง
ถูกตอ้งเหมาะสม เช่น สวมถุงมือ หรือผา้ปิดจมูก 

✓ พนกังานท าความสะอาดของโครงการที่มีการสัมผสักบัสารเคมีทางโครงการมี
การก าชบัให้พนกังานกลุ่มดงักล่าวสวมใส่อุปกรณ์ป้องกนัอนัตรายส่วนบุคคล 
เช่น ถุงมือ ผา้กนัเป้ือน เป็นตน้ 

  

รณรงคใ์ห้ค าแนะน าการใชส้ารเคมีภายในท่ีพกัอาศยัอยา่งถูกวิธี  โครงการยงัมิไดมี้การณรงคเ์ร่ืองการใชส้ารเคมีภายในท่ีพกัอาศยัท่ีถูกวิธี ให้ผูพ้กั
อาศยัทราบ ทั้งน้ี โครงการก าลงัศึกษารายละเอียดเน้ือหาในการจดัท าป้ายหรือส่ือ
รณรงคด์งักล่าวอยา่งเร่งด่วน 

  

มาตรการป้องกันอุบัติเหตุจากการจราจรภายในโครงการ     
              

     จดัท าโดย บริษทั พลสั พร็อพเพอร์ต้ี จ ากดั                2-28          
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ตารางท่ี 2 – 1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบ
ทาง 

ส่ิงแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

 

ดูแลท าความสะอาด และจดัส่ิงแวดลอ้มภายในโครงการให้เรียบร้อยอยูเ่สมอ ✓ โครงการไดจ้ดัให้มีพนกังานท าความสะอาดคอยดูแลท าความสะอาด และจดั
ส่ิงแวดลอ้มภายในโครงการให้เรียบร้อยอยูเ่สมอ  

 ภาพท่ี 2 – 3 

ควบคุมดูแลพ้ืนท่ีการใชป้ระโยชน์ภายในอาคารของผูพ้กัอาศยั ไม่ให้มี
ทศันียภาพท่ีไม่ดีกบัผูพ้บเห็น 

✓ โครงการไดจ้ดัหาระเบียบการพกัอาศยั ไลฟ์ รัชดาภิเษก เพื่อเป็นขอ้ตกลง และขอ้บงัคบั
ส าหรับการพกัอาศยัร่วมกนัในโครงการ ทั้งน้ีระเบียบการพกัอาศยัดงักล่าว โครงการได้
จดัท าและแจกจ่ายให้กบัผูพ้กัอาศยัทุกห้องอย่างทัว่ถึง 

 ภาพท่ี 2 – 3 
ภาคผนวก 4 

ก าหนดกฎระเบียบการอยูอ่าศยัในอาคารชุด ส าหรับให้ผู ้พกัอาศยัปฏิบติัใน
การอยูร่่วมกนัโดยสงบสุข และเป็นไปในทิศทางเดียวกนั 

✓ 

4.3 
ประวติัศาสตร์
และโบราณคดี 

-    ภาพท่ี 1 – 13 

4.4 
สุนทรียภาพ
และการ
ท่องเท่ียว 

 
 
 

 
 
 
 

จดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมด 3,790 ตร.ม. (คิดเป็นสัดส่วน พ้ืนท่ีสีเขียว 1.02 
ตร.ม. ต่อประชากร 1 คน) เป็นพ้ืนท่ีปลูก ไมยื้นตน้ ชั้นล่าง 1,850 ตร.ม. 

✓ โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีสีเขียวทั้งหมด 2 บริเวณ คือ บริเวณชั้นล่างและชั้น 8 
ของอาคารพกัอาศยั พร้อมทั้งจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแล รักษาให้มีความสมบูรณ์
สวยงามอยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 1 – 14 

จดัให้มีร่ัวถาวรสูง 2.5 ม. โดยรอบเขตท่ีดินของโครงการ และปลูกไมยื้นตน้
บริเวณแนวเขตท่ีดินโดยรอบโครงการ 

✓ โครงการไดจ้ดัท าร้ัวบริเวณโดยรอบโครงการ โดยมีความสูง 2.5 เมตร ตลอด
แนวเขตท่ีดิน 

 ภาพท่ี 2 -1 

ควบคุมดูแลไม่ให้ทรงพุ่ม ก่ิงกา้น และใบของตน้ไมภ้ายในโครงการ ไม่ให้
ย่ืนล ้าเขา้ไปในเขตท่ีดินบุคคลอื่น และไม่ให้เกิดผลกระทบต่อบริเวณ
ใกลเ้คียงเกิดขึ้น 

✓ โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หนา้ท่ีส าหรับดูแลรักษาบ ารุงตน้ไมบ้ริเวณโดยรอบ
โครงการ หากมีก่ิงกา้นยาวเกินความจ าเป็นเจา้หนา้ท่ีของโครงการจะด าเนินการ
ตดัแต่งให้ไดรู้ปสวยงาม และไม่ให้ยืนล ้าเขา้ไปในเขตท่ีดินบุคคลอื่น 

 ภาพท่ี 2 – 13 

ก าหนดกฎระเบียบไม่ให้ผูพ้กัอาศยัต่อเติมส่วนของอาคารท่ีอยูด่า้นนอก
ห้องพกัอาศยั อนัอาจจะมีผลต่อสุนทรียภาพ 

✓ โครงการไดจ้ดัท าระเบียบการพกัอาศยั ไลฟ์รัชดาภิเษก เพื่อเป็นขอ้ตกลงและ
ขอ้บงัคบัส าหรับการพกัอาศยัร่วมกนัในโครงการ ทั้งน้ีระเบียบการพกัอาศยั
ดงักล่าว โครงการไดจ้ดัท าและแจกจ่ายให้กบัผูพ้กัอาศยัทุกห้องอยา่งทัว่ถึง 

 ภาคผนวก 4 
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ตารางท่ี 2 – 1 ผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

องค์ประกอบ
ทาง 

ส่ิงแวดล้อม 
มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ผลการปฏิบัติตามมาตรการ 
✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

 

จดัเคร่ืองหมายจราจร รวมทั้งป้ายต่างๆภายใน
โครงการให้ชดัเจน เพื่อไม่ให้ผูข้บัขี่เกิดความสับสน 

✓ 
 

โครงการไดจ้ดัให้มีป้ายและสัญลกัษณ์การจราจรในพ้ืนท่ีโครงการอยา่งชดัเจน อาทิ เส้นทางว่ิง 
ทางออก เป็นตน้ พร้อมจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบดูแลความสมบรูณ์ของป้ายดงักล่าวอยา่ง
เป็นประจ า 

 ภาพท่ี 2 – 2 

 
 
 

 
 
 
 

ติดตั้งป้ายสัญลกัษจ์ราจรเพื่อควบคุมระบบจราจร
บนถนนภายในโครงการ และจดัทางเดินเทา้ท่ีแยก
จากผิวจราจร เพื่อความปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัท่ี
ตอ้งเดินเขา้ออกโครงการ 

✓ โครงการไดจ้ดัท าป้ายจราจรและสัญลกัษณ์บนพ้ืนทางของโครงการให้มีความชดัและสามารถ
สังเกตเห็นไดง้่ายไม่ก่อใหเ้กิดความสับสนของผูข้บัขี่ และจดทางเดินเทา้ท่ีแยกจากผิวจราจร
เพ่ือปลอดภยัของผูพ้กัอาศยัท่ีตอ้งเดินเขา้ออกโครงการ พร้อมทั้งจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีตรวจสอบ
และซ่อมแซมป้ายและสัญลกัษณ์ดงักล่าวมีความชดัเจนไม่ลบเลือนอยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 2-2 

ก าหนดการขบัรถในโครงการดว้ยความเร็วต ่าไม่
เกิน 20 กม./ชม เพื่อป้องกนัอุบติัเหต ุ

✓ โครงการไดจ้ดัให้มีป้าย “ป้ายจ ากดัความเร็ว 20 กม./ชม.”บริเวณท่ีทางว่ิงภายในโครงการ  ภาพท่ี 2-19 

มาตรการเพ่ือลดผลกระทบด้านสุขภาพจิตของผู้พกั
อาศัยท่ีโครงการปฏบิัต ิ

    

จดัพ้ืนท่ีสีเขียวภายในโครงการ เพ่ือให้มีพ้ืนท่ี
ส าหรับผูพ้กัอาศยัพกัผอ่นหยอ่นใจ 

✓ โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีมีเขียวทั้งหมด 2 บริเวณคือ บริเวณชั้นล่างและชั้น 8 ของอาคารพกั
อาศยั พร้อมทั้งจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแลรักษาให้มีความสมบูรณ์สวยงามอยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 1-13 
ภาพท่ี 1-14 

จดัพ้ืนท่ีส่วนกลางส าหรับออกก าลงักาย ไดแ้ก่ ห้องออก
ก าลงักาย สระว่ายน ้า และสวนสาธารณะฯลฯ เพ่ือเป็น
ส่งเสริมให้ผูพ้กัอาศยัออกก าลงักาย และมีสถานท่ี
พกัผอ่นหยอ่นใจก่อให้เกิดสุขภาพอนามยั และ
สุขภาพจิตท่ีดี 

✓ โครงการไดจ้ดัให้มีพ้ืนท่ีส่วนกลาง ไดแ้ก่ ห้องออกก าลงักาย สระว่ายน ้า และสวนสาธารณะ ฯลฯเพื่อ
เป็นส่งเสริมให้ผูพ้กัอาศยัออกก าลงักาย และมีสถานท่ีพกัผอ่นหยอ่นใจก่อให้เกิดสุขภาพอนามยั  
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บตัรจอดสำํหรบัผูม้ำติดต่อโครงกำร 
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สติก๊เกอรจ์อดรถยนต ์ สติก๊เกอรจ์อดรถจกัรยำนต ์

      เครื่องหมำยจรำจร 
 

เครื่องหมำยจรำจรบนพืน้ทำง ทำงเขำ้-ออกโครงกำร 

ซ่อมแซมอปุกรณ ์

ภำพท่ี 2-2 กำรบรหิำรจดักำร
ระบบจรำจร 
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ภำพท่ี 2-2 กำรบรหิำรจดักำรระบบจรำจร (ต่อ) 

ปลกูตน้ไมบ้รเิวณชัน้จอดรถ 

ภำพท่ี 2-3 กำรทำํควำมสะอำดพืน้ท่ี

ส่วนกลำง 

ภำพท่ี 2-4 กำรซอ้มดบัเพลิงและอพยพหนีไฟ 
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ภาพท่ี 2-5 การบ ารุงรักษาและบริหารจดัการน ้าเสีย 
 

  
 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ลำ้งทำํควำมสะอำดถงัสำํรองนํำ้ 

สขุภณัฑป์ระหยดันํำ้ 
 

ภำพท่ี 2-6 ระบบรกัษำควำมปลอดภยั 
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ซ่อมบำํรุงระบบส่งนํำ้ใช ้
 

ภำพท่ี 2-7 กำรดแูล ซ่อมบำํรุง บรหิำรจดักำรนํำ้ใช ้
 

ประหยดัไฟ 

ประหยดัไฟเบอร ์5 ประชำสมัพนัธล์ำ้งเครื่องปรบัอำกำศ 

หลอดไฟ 
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ซ่อมแซมระบบไฟฟ้ำส่องสวำ่ง 
 

ภาพที ่2-8 เคร่ืองมือ อุปกรณ ์และการดูแลระบบไฟฟ้า 
 

รวบรวมขยะ  ขนยำ้ยขยะ 

สำํนกังำนเขตจดัเก็บขยะ กัน้บรเิวณสำํหรบัจดัเก็บขยะ 

ภาพที ่2-9 การจัดการมูลฝอย 
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ภำพท่ี 2- 12 พืน้ท่ีส่วนกลำง 

ภำพท่ี 2-11 กำรดแูลบำํรุงรกัษำระบบระบำยอำกำศ 
 

ภำพท่ี 2-10 ป้ำยแสดงกำรตรวจวดั pH และคลอรีนสระว่ำยนํำ้ประจำํวนั 

สวน 
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ภำพท่ี 2-15 ป้ำยประชำสมัพนัธก์ำรลดปรมิำณขยะมลู

ฝอย 

ภำพท่ี 2-13 บำํรุงดแูลรกัษำพืน้ที่สีเขียว 
 

ภำพท่ี 2-14 รบับรจิำคส่ิงของจำกผูพ้กัอำศยัในโครงกำร 
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ภำพท่ี 2-18 ป้ำยรณรงคป์ระชำสมัพนัธก์ำร
เดินทำงดว้ยขนส่งสำธำรณะ 

 

ภำพท่ี 2-19 ป้ำยจำํกดัควำมเรว็ไม่เกิน 20 กม./ชม. 
 

ภำพท่ี 2-17 ป้ำยรณรงคป์ระชำสมัพนัธป์ระหยดันํำ้ ภำพท่ี 2-16 ป้ำยเตือนใหปิ้ดประตใูหส้นิท 
 

ภำพท่ี 2-20 ป้ำยหำ้มติดเครื่องยนตท์ิง้ไวเ้มื่อจอด 
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บทที่ 3 
ผลการปฏิบัตติามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบ

ส่ิงแวดล้อม 
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บทที่ 3 

ผลการปฏบิัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

 

3.1 การปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม  

ในการลดผลกระทบส่ิงแวดลอ้มท่ีอาจเกิดขึ้นในบริเวณพ้ืนท่ีโครงการ นอกจากมีมาตรการป้องกนั และแกไ้ข
ผลกระทบตามบทท่ี 2 แล้ว ยงัจ าเป็นท่ีจะตอ้งมีมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ในช่วงเปิดด าเนินการ
โครงการอย่างต่อเน่ืองด้วย เพื่อท่ีจะท าให้การด าเนินการโครงการเป็นไปอย่างมี ประสิทธิภาพและมีปัญหาทางด้าน
ส่ิงแวดลอ้มท่ีเกิดขึ้นนอ้ยท่ีสุดจนถึงไม่เกิดขึ้นเลย โดยมาตรการติดตาม ตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้มส่วนใหญ่มีลกัษณะท่ี
ก าหนดให้โครงการมีการติดตามตรวจสอบ ตรวจวิเคราะห์ และบ ารุงรักษา ให้ระบบสาธารณูปโภคท างานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ โดยโครงการจะตอ้งด าเนินการปฏิบติัตามมาตรการและจดัท ารายงานการติดตามตรวจสอบผลกระทบ
ส่ิงแวดลอ้มเสนอต่อส านักงานนโยบายและ แผนทรัพยากรธรรมชาติและส่ิงแวดล้อมและหน่วยงานท่ีเก่ียวขอ้งเพ่ือให้
รับทราบถึงการปฏิบติัและสถานการณ์คุณภาพส่ิงแวดลอ้มจากการด าเนินโครงการ ซ่ึงก าหนดให้มีการรายงานผลการปฏิบติั
ตามมาตรการ 2 คร้ังต่อปี โดยให้เสนอรายงานของช่วงเดือนมกราคมถึงเดือนกรกฎาคมภายในเดือนกรกฎาคม และเสนอ
รายงานผลการ ปฏิบติัตามมาตรการของช่วงเดือนกรกฎาคมถึงเดือนธนัวาคมภายในเดือนมกราคมของปีถดัไป 
 
3.2 ขอบเขตการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้นทาว เวอร์ B 35 
ชั้น) รวม 1 อาคาร) ก าหนดแผนในการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ช่วงเปิดด าเนินการ ระหว่างเดือนกรกฎาคม 
- ธันวาคม 2555 ซ่ึงครอบคลุมดชันีคุณภาพส่ิงแวดลอ้มต่างๆ ไดแ้ก่ น ้ าทิ้งจากโครงการ ระบบระบายน ้า การจดัการขยะมูล
ฝอย ระบบป้องกนัอคัคีภยัและระบบสัญญาณเตือนภยั น ้ าใช ้การใชไ้ฟฟ้า การจราจร อาชีวอนามยัและความปลอดภยั และ
พ้ืนท่ีสีเขียว ทั้งน้ีความถ่ีในการตรวจวดัมีทั้งแบบ ตลอดระยะเวลาเปิดด าเนินการ เดือนละ 1 คร้ัง และ 3 เดือน/คร้ัง โดยมี
วิธีการตรวจสอบทั้งดว้ยสายตา และ เก็บวิเคราะห์ตวัอยา่งดว้ยวิธีมาตรฐาน 
 
3.3 ผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

เพื่อเป็นการปฏิบติัตามขอ้ก าหนดดงัท่ีกล่าวมาแลว้ โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั 
ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้นทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร) โดยทางนิติบคุคลไลฟ์ รัชดาภิเษก จึงก าหนดให้มีการ
จดัท ารายงานผลการปฏิตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม ระหว่างเดือน มกราคม – มิถุนายน 2568 โดย
มีรายละเอียดดงัตารางท่ี 3  
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  ตารางท่ี 3 – 1 ผลการปฏบิัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

จุดเก็บ
ตัวอย่าง/ 
บริเวณที่
ตรวจสอบ 

วิธีการตรวจสอบ 
และวิธกีาร
วิเคราะห์ 

ความถี ่ ผลการปฏบิัติตามมาตรการ 
✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงัไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการ

แก้ไข 
เอกสารอ้างอิง 

1. น ้าทิ้งจากโครงการ 
1.1 คุณภาพน ้าทิ้ง 

- ความเป็นกรดและ
ด่าง (pH) 

- ค่าบีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย

(Suspended Solids) 
- ซลัไฟต ์(Sulfide)  
- สารท่ีละลายได้

ทั้งหมด (Total Dissolved) 
- ตะกอนหนกั

(settleable Solids) 
- ไขมนัและน ้ามนั Oil 

& Grease  
- ไนโตรเจนทั้งหมด 

(TKN)  
- ปริมาณโคลิฟอร์ม 

แบคทีเรียชนิดฟีคลั (Fecal 
Coliform Bacteria) 

น ้าเสียก่อน
และหลงัการ
บ าบดัดว้ย
ระบบบ าบดัน ้า
ท่ีติดตั้งไว้
บริเวณส่วน
ต่างๆ ต าแหน่ง
ละ 1 จุด 

ตามการวิเคราะห์
ของ Standard 
Methods 

1 เดือน/
คร้ัง 

 โครงการว่าจา้งบริษทั เทสท ์เทค จ ากดั ตรวจวิเคราะหค์ุณภาพน ้าทิ้งบริเวณท่ี
ออกจากระบบบ าบดั และน ้าทิ้ง บริเวณบ่อพกัน ้าสุดทา้ย เดือนละ 1 คร้ัง ไม่
สอดคลอ้งกบัมาตรการท่ีก าหนดให้ตรวจวิเคราะห์น ้าเสียก่อนและหลงัการ
บ าบดัดว้ยระบบบ าบดัน ้าท่ีติดตั้งไวบ้ริเวณส่วนต่างๆ 

 หวัขอ้ 3.4 
ภาคผนวก 8 
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ดัชนีคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
ที่ต้องติดตามตรวจสอบ 

จุดเก็บตัวอย่าง/ 
บริเวณที่ตรวจสอบ 

วิธ๊การตรวจสอบ 
และวิธกีารวิเคราะห์ ความถี ่

ผลการปฏบิัติตามมาตรการ 
✓ ปฏิบติั   ไม่ไดป้ฏิบติั  ไม่มีประสิทธิภาพ  ยงั

ไม่ถึงเวลา 

ปัญหา อุปสรรค 
และแนวทางการแก้ไข เอกสารอ้างอิง 

1.2 อุปกรณ์ภายในระบบบ าบดั  
 

  ✓    

- เคร่ืองเติมอากาศ บริเวณจุดติดตั้ง
เคร่ืองเติมอากาศ 
 

ตามวิธีการตรวจสอบ
ของอุปกรณ์แต่ละ
ประเภท 

1 ปีต่อคร้ัง 
(หรือตาม
ความ
เหมาะสมหรือ
ตามท่ีระบใุน
คู่มือการใช้
งาน) 

 เจา้หนา้ท่ีของโครงการจะด าเนินการตรวจสอบดูแล
อุปกรณ์ท่ีเก่ียวขอ้งกบัระบบบ าบดัน ้าเสียเป็นประจ า
ทุกเดือน พร้อมทั้งจดบนัทึกปริมาณการใชไ้ฟของ
ระบบบ าบดัน ้าเสีย เพ่ือจดบนัทึกและจดัท ารายงาน
ตามแบบ ทส.1 และ ทส.2 และส่ง ให้เจา้ท่ีทอ้งถ่ิน
อยา่งต่อเน่ือง 

 ภาคผนวก 5 
ภาคผนวก 7 

1.3 การน าน ้าทิ้งกลบัมาใช ้ให้
น ้าแก่พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการ  

พ้ืนท่ีเขียว 
 

การสังเกตดว้ยตา 1 เดือน/คร้ัง  โครงการมิไดจ้ดัให้มีการน าน ้าทิง้ท่ีผา่นการบ าบดั
แลว้มาใชป้ระโยชน์ โดยการรดน ้าตน้ไมบ้ริเวณพ้ืนท่ี
สีเขียว 

  

2. ระบบระบายน ้า 
- เศษหิน หรือตะกอน

ดินภายในท่อระบายน ้ารวม 
ภายในท่อระบายน ้า
รวม บ่อพกั และบ่อ
ดกัขยะก่อนระบายลง
ท่อระบายน ้า 

การสังเกตดว้ยตา 1 – 2 คร้ัง/
เดือนในช่วง
ฤดูฝน 

✓ โครงการไดจ้ดัให้มีเจา้หนา้ท่ีของโครงการ
ด าเนินการตรวจสอบท่อระบายน ้ารวม และบ่อดกั
ขยะก่อนระบายลงท่อระบายน ้าสาธารณะเป็นประจ า 
อยา่งนอ้ยเดือนละ 1 คร้ัง หากพบมีวตัถุหรือส่ิงกีด
ขวาง เจา้หนา้ท่ีของโครงการ จะด าเนินการตดัออก
เพ่ือไม่ให้เป็นอุปสรรคต่อการระบายน ้าในพ้ืนท่ี
โครงการ 

 ภาพท่ี 3 – 1 
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7. การจราจร จุดติดตั้งป้าย หรือ

สัญลกัษณ์ต่างๆ 
สังเกตดว้ยตา 1 เดือน/คร้ัง ✓ เจา้หนา้ท่ีของโครงการจะด าเนินการตรวจสอบความมัน่คง แขง็แรงของ

ป้ายและสัญลกัษณ์จราจรต่างๆ ในพ้ืนท่ีโครงการเป็นประจ า เพ่ือไม่ให้เกิด
ความสับสนในการว่ิงรถของผูพ้กัอาศยัและผูท่ี้มาติดต่อโครงการ 

 ภาพท่ี 2 - 2 

8. อาชีวอนามยัและความปลอดภยั 
- ระบบ

สาธารณูปโภค เช่น ระบบ
น ้าใช ้

- ระบบสุขาภิบาล
ต่างๆ ของอาคาร ไดแ้ก่
ระบบบ าบดัน ้าเสีย การ
ระบายน ้า และการจดัการ
ขยะมูลฝอย 

จุดติดตั้งระบบ
สาธารณูปโภคและ
ระบบสุขาภิบาล
ต่างๆ 

สังเกตดว้ยตาตามวิธี
ตรวจสอบของแต่ละ
ระบบ 

ตา
รายละเอียดท่ี
กล่าวถึงวิธี
ตรวจสอบ
การท างาน
ของแต่ละ
ระบบ 

✓ ระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ของโครงการไดรั้บการออกแบบก่อสร้าง และ
ติดตั้งอยา่งครบถว้น ซ่ึงในปัจจบุนัไดเ้ปิดให้งานทุกระบบอยา่งเตม็
รูปแบบ พร้อมทั้งจดัให้มีเจา้หนา้ท่ีดูแล ตรวจสอบ ให้ระบบต่างๆ 
สามารถท างานไดอ้ยา่งต่อเน่ืองและมีประสิทธิภาพอยูเ่สมอ 

 ภาคผนวก 5 
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3. การจดัการขยะมูลฝอยภายในโครงการ 
- ตรวจสอบไม่ให้

มีขยะมูลฝอยตกคา้งใน
ห้องพกั ขยะในชั้นพกัอาศยั 
และอาคารพกัอาศยัรวม 

บริเวณห้องพกั
ขยะมูลฝอยในชั้น
พกัอาศยัและ
อาคารพกัขยะรวม 

การสังเกตดว้ยตา 1 สัปดาห์/คร้ัง ✓ โครงการไดมี้การก าชบัให้พนกังานท าความสะอาดท่ีมีหนา้ท่ีดูแล
รับผิดชอบขนยา้ยขยะจากห้องพกัขยะประจ าชั้นจะตอ้งตรวจสอบขยะ
ภายในถงัทุกถงั ไม่ให้มีการตกคา้งหรือตกหล่นอนัจะก่อใหเ้กิดกล่ิน
เหมน็ร าคาญรวบกวนผูพ้กัอาศยั 

 ภาพท่ี 2 - 9 
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9. พ้ืนท่ีสีเขียว 

- ความร่มร่ืนและความ
เป็นระเบียบเรียบร้อยของพ้ืนท่ี
สีเขียวภายในโครงการ 

พ้ืนท่ีสีเขียว - ตามแนวทาง
การดูแลรักษาพ้ืนท่ีสวน
(พ้ืนท่ีสีเขียว) ของ
โครงการ 

- ควบคุมดูแล
ไม่ให้มีทรงพุ่ม ก่ิงกา้น 
 
 

1 เดือน/คร้ัง ✓ บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวชั้นล่างและชั้น 8 ของโครงการ ได้
จดัให้มีการปลูกไมย้ืนตน้ ไมพุ้่ม และการจดัสวนเพื่อ
สร้างทศันียภาพท่ีสวยงาม ร่มร่ืน พร้อมทั้งจดัให้มี
เจา้หนา้ท่ีดูแลบ ารุงรักษาให้มีความสมบูรณ์อยูเ่สมอ 

 ภาพท่ี 2 – 13 
ภาคผนวก 10 
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3.4  การตรวจวัดตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 

3.4.1 ขอบเขตการตรวจวัดคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
ตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มโครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ 

อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้นทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร) ระบุให้มีการ ตรวจวิเคราะห์คุณภาพ
ส่ิงแวดลอ้ม จ านวน 1 ดชันี คือ น ้ าทิ้งจากโครงการ โดยก าหนดจุดเก็บตวัอย่าง จ านวน 2 จุด จุดละ 1 ตวัอย่าง ไดแ้ก่ น ้ า
เสียก่อนและหลงัการบ าบดัดว้ยระบบบ าบดั ก าหนดพารามิเตอร์ ไดแ้ก่ ความเป็นกรดและด่าง (pH) ค่าบีโอดี (BOD) สาร
แขวนลอย (Suspended Solids) ซลัไฟด ์(Sulfide) สารท่ีละลายไดท้ั้งหมด (Total Dissolved Solids) ตะกอนหนกั (settleable 

ภำพท่ี 3-1 กำรดแูล บำํรุงทำํควำมสะอำดรำงระบำยนํำ้ 

ภำพท่ี 3-2 ตรวจสอบ ตรวจเช็คระบบไฟฟ้ำ 

ภำพท่ี 3-2 ตรวจสอบ ตรวจเช็คระบบป้องกนั แจง้เตือน 

ระงบัเหตอุคัคีภยั 
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Solids) ไขมนัและน ้ามนั (Oil & grease) ไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) ปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเรียชนิดฟีคลั (Fecal Coliform 
Bacteria) โดยความถ่ี 1 คร้ังต่อเดือน มาตรฐานการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิ้ง แสดงดงัตารางท่ี 3-2 และภาพท่ี 3-4 
ตารางท่ี 3-2 มาตรฐานการวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิง้ 

จุดเก็บตัวอย่าง พารามิเตอร์ หน่วย ค่า
มาตรฐาน 

Method 

1. น ้าเสียก่อนการ
บ าบดัดว้ยระบบ
บ าบดั 
2. น ้าเสียหลงัการ
บ าบดัดว้ยระบบ
บ าบดั 

pH  5-9 SMWW/2017 (4500 HB) 
BOD mg/L ≤ 20 Azide Modification 
Total Suspended Solids mg/L ≤ 30 SMWW/2017 (2540 D) 
Total Dissolved Solids mg/L ≤ 500 Dried at 103-105 °C 
Grease & Oil mg/L ≤ 20 Soxhlet Extraction 
Total Kjeldahl Nitrogen mg/L ≤ 35 Macro Kjeldahl 
Sulfide mg/L ≤ 1.0 lodometric 
Settleable Solids mg/L ≤ 0.5 Volumetric Test 
Fecal Coliform Bacteria  MPN/100ml - SMWWW/2017 (9221 E) 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
3.4.2  ผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน ้าทิง้ 

โครงการว่าจา้งบริษทั เทสท ์เทค จ ากดั ด าเนินการเก็บตวัอยา่งและตรวจวิเคราะห์คุณภาพ น ้าทิ้ง ความถ่ี
เดือนละ 1 คร้ัง จ านวน 2 จุด ไดแ้ก่ น ้ าออกระบบบ าบดัและบ่อพกัน ้าสุดทา้ย ตรวจวดัจ านวน 9 พารามิเตอร์ ประกอบดว้ย 
ความเป็นกรดและด่าง (pH) ค่าบีโอดี (BOD) สารแขวนลอย (Suspended Solids) ซลัไฟด ์(Sulfide) สารท่ีละลายไดท้ั้งหมด 
(Total Dissolved Solids) ตะกอนหนัก (settleable Solids) ไขมนั และน ้ ามนั (Oil & grease) ไนโตรเจนทั้งหมด (TKN) 
ปริมาณโคลิฟอร์มแบคทีเรียชนิดฟีคลั (Fecal Coliform Bacteria)  

ภาพที ่3-4 การเก็บตัวอย่างน า้ทิง้ 
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บทที่ 4 
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บทท่ี 4 
สรุปผลและข้อเสนอแนะ 

 

4.1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ 
จากการติดตามตรวจสอบการปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม           และ 

มาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 
36 ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้นทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร) ของนิติบุคคลอาคารชุด ไลฟ์ รัชดาภิเษก ระยะ
ด าเนินการ ช่วงเดือนกรกฎาคม - ธันวาคม 2555 พบว่า โครงการไดมี้การปฏิบติัตามมาตรการป้องกนั และแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดลอ้ม ในดา้นต่างๆ เป็นอย่างดี แสดงให้เห็น
ถึงความตระหนักและให้ความส าคญัต่อการปฏิบติัตามมาตรการป้องกันและแกไ้ขผลกระทบ ส่ิงแวดลอ้มอย่าง
เคร่งครัด แม้ว่าจะมีบางมาตรการยังไม่ได้ปฏิบัติ มาตรการท่ีปฏิบัติไม่ได้ และมาตรการท่ีปฏิบัติแต่ไม่มี
ประสิทธิภาพ แต่โครงการจะด าเนินการปรับปรุงแกไ้ขเพื่อให้เป็นไปตามเง่ือนไขท่ีก าหนดต่อไป  สามารถสรุปผล
การปฏิบติัตามมาตรการไดด้งัตารางท่ี 4-1 

 

ตารางท่ี 4-1  สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการของโครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ระยะด าเนินการ) ช่วง
เดือน มกราคม-มิถุนายน 2568 

 
 
 
 
 
 
 
 
4.2  ข้อเสนอแนะ 

ทางนิติบุคคลไลฟ์ รัชดาภิเษก ไดส้รุปมาตรการท่ีโครงการยงัด าเนินการไม่ครบถว้น หรืออยู่ใน ระหวา่ง
ด าเนินการ พร้อมขอ้เสนอแนะแนวทางการปฏิบติัและการแกไ้ขใหส้ามารถปฏิบติัตามมาตรการป้องกนัและแกไ้ข
ผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดงัตารางท่ี 4-2 และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดลอ้มดงัตารางท่ี  4 -3



รายงานผลการปฏิบติัตามมาตรการท่ีก าหนดไวใ้นรายการประเมินผลกระทบส่ิงแวดลอ้ม                     ระยะด าเนินการ 
โครงการ ไลฟ์ รัชดาภิเษก (ช่ือเดิม โครงการ อาคารพกัอาศยั ค.ส.ล. 36ชั้น (ทาวเวอร์ A 36 ชั้น ทาวเวอร์ B 35 ชั้น) รวม 1 อาคาร )                                              มกราคม – มิถนุายน 2568 

  
 

   
 

ตารางท่ี 4 – 2 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมที่โครงการไม่ได้ปฏิบตัิ หรือปฏิบตัิได้แต่ไม่มีประสิทธภิาพ และข้อเสนอแนะ 
องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาครการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม การด าเนินการ ข้อเสนอแนะ 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดลอ้มทางกายภาพ 
1.2 สภาพภูมิอากาศและ

อุตุนิยมวิทยา 
ประชาสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัในโครงการปลูกตน้ไมไ้วบ้ริเวณ
ระเบียงของห้องพกั เพื่อดูดซบัความร้อนท่ีถูกระบายออกมา
จากระบบปรับอากาศ โดยก าหนดขอ้ห้ามไม่ให้วางกระถาง
ตน้ไมบ้ริเวณขอบระเบียง เพราะอาจพลดัตกลงดา้นล่างท าให้
เกิดอนัตรายต่อผูอ้ื่น 

โครงการยงัมิไดมี้การติดตั้งป้ายเพ่ือประชาสัมพนัธ์ 
ให้ผูพ้กัอาศยัในโครงการปลูกตน้ไมไ้วบ้ริเวณ 
ระเบียงของห้องพกั ทั้งน้ี โครงการก าลงัเร่งจดัท า
ป้ายประชาสัมพนัธ์ดงักล่าว และน ามาติดตั้งบริเวณ
ท่ีผูพ้กัอาศยัสามารถสังเกตเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน เพื่อ
ให้ผลการด าเนินงานของโครงการเป็นไปตาม
มาตรการมากท่ีสุด 

ให้โครงการจดัให้มีการประสัมพนัธ์ให้ผูพ้กัอาศยัใน
โครงการปลูกตน้ไมไ้วบ้ริเวณระเบียงของห้องพกั 
เพ่ือลดการสะสมของฝุ่ นละออง และเช้ือโรคใน
เคร่ืองปรับอากาศ เพื่อดูดซบัความร้อนท่ีถูกระบาย
ออกมาจากเคร่ืองปรับอากาศ โดยก าหนดขอ้ห้าม
ไม่ให้วางกระถางตน้ไมบ้ริเวณขอบระเบียงเพราะ
อาจพลดัตกลงดา้นล่างท าให้เกิดอนัตรายต่อผูอ้ื่น 
ทั้งน้ี การประชาสัมพนัธ์เร่ืองดงักล่าว โครงการ 
สามารถจดัท าเป็นป้ายประชาสัมพนัธ์ติดบริเวณ
บอร์ดประชาสัมพนัธ์ 
หรือประชาสัมพนัธ์ผา่นทางแอพพลิเคชัน่ Line ของ
โครงการ ใหผู้พ้กัอาศยัรับทราบอยา่งทัว่ถึง 

 แนะน าใหผู้พ้กัอาศยัใชง้านเคร่ืองปรับอากาศอยา่งถูกวิธี และ
บ ารุงรักษาเคร่ืองปรับอากาศ อยา่งสม ่าเสมอ เพื่อการใชง้าน
อยา่งมีประสิทธิภาพ ไดแ้ก่ 
1) ทดสอบและปรับแต่งระบบอยา่งสมบูรณ์ตามก าหนด

ท่ีตั้งไว ้ตลอดอายกุารใชง้าน 
2) ตั้งเทอร์โมสตดัส าหรับความเยน็ไวใ้นอุณหภูมิท่ี

พอเหมาะ โดยปกติควรตั้งไม่เกิน 25 องศาเซลเซียส และหมัน่
ตรวจสอบสภาพการท างานของระบบอยา่งสม ่าเสมอ 

โครงการยงัไม่ไดมี้การประชาสัมพนัธ์แนะน าใหผู้ ้
พกัอาศยัใชง้านเคร่ืองปรับอากาศอยา่งถูกวิธี ทั้งน้ี 
ทางโครงการจะเร่งศึกษาขอ้มูลเพือ่จดัท าส่ือ
ประชาสัมพนัธ์ดงักล่าว ติดตามบอร์ด
ประชาสัมพนัธ์และแจกจ่ายให้ผูพ้กัอาศยัทุกคน
รับทราบอยา่งทัว่ถึง 

ให้โครงการจดัให้มีการประชาสัมพนัธ์แนะน าใหผู้ ้
พกัอาศยัใชเ้คร่ืองปรับอากาศอยา่งถูกวิธี เพื่อยืดอายุ
การใชง้านของเคร่ืองปรับอากาศและลดการใช้
พลงังาน จดัท าเป็นคู่มือแจกจ่ายหรือป้าย
ประชาสัมพนัธ์ในบริเวณท่ีผูพ้กัอาศยัสามารถ
สังเกตเห็นไดอ้ยา่งชดัเจน 

___________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________         
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3) หมัน่ท าความสะอาดแผน่กรองอากาศไม่ให้มีฝุ่ นจบั 
เพราะท าใหป้ระสิทธิภาพการท าความเยน็ลดลง  
4) ท าความสะอาดคอนเดนเซอร์ท่ีระบายความร้อน 

3. คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ 
3.2 การคมนาคม ติดตั้งป้ายเตือนให้รถยนต์ของผูพ้กัอาศยัชะลอความเร็วก่อน

ถึงบริเวณทางเขา้ออกท่ีเช่ือมออกสู่ถนนรัชดาภิเษก 
โครงการยงัมิไดจ้ดัให้มีป้ายเตือน “ชะลอความเร็ว” 
บริเวณทางเข้าออกท่ีเช่ือมออกสู่ถนนรัชดาภิเษก 
แต่ทั้ งน้ี โครงการมีการใช้มาตรการรณรงค์ติด
บอร์ดประชาสัมพันธ์เป็นระยะๆ หรือบริหาร
จดัการโดยนิติฯ แทนการติดป้ายเป็นระยะๆ  

ให้โครงการจดัท าป้ายเตือน “ชะลอความเร็ว” ติดตั้ง
บริเวณก่อนถึง บริเวณทางเขา้ออกท่ีเช่ือมออกสู่ถนน
รัชดาภิเษก พร้อมทั้งจัดให้มี เจ้าหน้าท่ีดูแลให้ป้าย
ดงักล่าวมีความสมบูรณ์ชดัเจนอยูเ่สมอ 

 
 
 
 
 
 
 

ใชน้ ้าทิ้งหลงัผา่นการบ าบดัจากระบบบ าบดัน ้าเสียของ
โครงการ จนมีคุณภาพตามมาตรฐานมาใชร้ดน ้าแก่พืชใน
พ้ืนท่ีสีเขียวของโครงการทดแทนการใชน้ ้าประปา 

โครงการมิไดจ้ดัให้มีการน าน ้าทิง้ท่ีผา่นการบ าบดั 
แลว้มาใชป้ระโยชน์ โดยการรดน าตน้ไมบ้ริเวณ
พ้ืนท่ีสีเขียว 

ให้โครงการจดัท าระบบน าน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัมา
รดน ้าตน้ไม ้บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว พร้อมทั้งจดัท าป้าย
บงบอก “ใชน้ ้าทิง้รดตน้ไม”้ เพ่ือป้องกนั
บุคคลภายนอกหรือผูพ้กัอาศยัสัมผสั 
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ตารางท่ี 4 – 2 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมที่โครงการไม่ได้ปฏิบัติ หรือปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และข้อเสนอแนะ 
องค์ประกอบทาง 
ส่ิงแวดล้อม 

มาครการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม การด าเนินการ ข้อเสนอแนะ 

3.4 การใชไ้ฟฟ้า ใชน้ ้าท่ีผา่นการบ าบดัแลว้น ากลบัมาให้น ้าตน้ไม ้เพ่ือการ
ประหยดัน ้า 

โครงการมิไดจ้ดัให้มีการน าน ้าทิง้ท่ีผา่นการบ าบดั 
แลว้มาใชป้ระโยชน์ โดยการรดน ้าตน้ไมบ้ริเวณ
พ้ืนท่ีสีเขียว 

ให้โครงการจดัท าระบบน าน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัมา
รดน ้าตน้ไมบ้ริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว โดยการวางท่อรดน ้า
ตน้ไมแ้บบซึมดินและแบบ ก๊อกสนามโดยคอย
ควบคุมการ ปิด-เปิด พร้อมทั้งจดัท าป้ายบงบอก “ใช้
น ้าทิ้งรดตน้ไม”้ เพ่ือป้องกนับคุคลภายนอกหรือผูพ้กั
อาศยัสัมผสั  

3.6 การจดัการขยะมูลฝอย
และส่ิงปฏิกูล 

จดัตั้งถงัขยะ 3 ถงั ภายในห้องพกัขยะของชั้นพกัอาศยั 
ประกอบดว้ยถงัขยะเศษอาหาร (ขยะเปียก) 240 ลิตร 1 ถงั ถงั
ขยะทัว่ไป (ขยะแห้ง) 240 ลิตร 1 ถงั และถงัขยะ อนัตราย 30 
ลิตร จ านวน 1 ถงั 

ปัจจุบนัภายในห้องพกัขยะประจ าชั้นของโครงการ
โครงการไดจ้ดัให้มีถงัขยะรีไซเคลิและเปียก ขนาด 
240 ลิตร อยา่งละ 1 ถงั ยงัขาดถงัขยะแหง้และ 
อนัตราย แต่ทั้งน้ี โครงการจะเร่งจดัให้มีถงัขยะใน 
ห้องพกัขยะเพ่ิมเติมให้สอดคลอ้งตามมาตรการ 

ให้โครงการจดัหาถงัขยะทัว่ไป (ขยะแหง้) 240 ลิตร 
1 ถงั และถงัขยะอนัตราย 30 ลิตร จ านวน 1 ถงั พร้อม
ทั้งติดป้ายระบปุระเภท ส าหรับรองรับขยะแต่ละถงั
อยา่งชดัเจน 

จดัตั้งถงัขยะขนาด 200 ลิตร จ านวน 1 ถงั ไวภ้ายในห้องพกั
ขยะแหง้ส าหรับรองรับขยะอนัตราย 

โครงการยงัมิไดจ้ดัให้มีถงัขยะขนาด 200 ลิตร 
จ านวน 1 ถงั ไวภ้ายในห้องพกัขยะแห้งส าหรับ
รองรับขยะอนัตราย 

ให้โครงการจดัให้มีถงัขยะเพื่อรองรับขยะอนัตราย
ขนาด 200 ลิตร จ านวน 1 ถงั ไวภ้ายในห้องพกัขยะ
แห้ง 

3.8 การระลายน ้าและ
ป้องกนัน ้าท่วม 

จดัเตรียมเคร่ืองสูบน ้าส ารองไวใ้ชสู้บน ้าออกจากโครงการ 
เพ่ือป้องกนัผลกระทบดา้นน ้าท่วมต่อพ้ืนท่ีโครงการ 

โครงการยงัมิไดจ้ดัให้มีเคร่ืองสูบน ้าส ารองไวใ้ชสู้บ น ้า
ออกจากโครงการ เพ่ือป้องกนัผลกระทบดา้นน ้า ท่วม
ต่อพ้ืนท่ีโครงการ ทั้งน้ี ตลอดระยะเวลาการ ด าเนินงาน
โครงการยงัไม่เคยประสบปัญหาน ้าท่วม พ้ืนท่ี

ให้โครงการจดัให้มีเคร่ืองสูบน ้าประจ าโครงการ
อยา่งนอ้ย 1 ชุด เพ่ือใชร้ะบายน ้าท่ีอาจเกิดการท่วมขงั
จากฝนตกหนกัในพ้ืนท่ีโครงการ 
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โครงการ อน่ึง โครงการจะมีการพิจารณาจดัหาเพ่ิมเติม
ไวป้ระจ าโครงการโดยเร็ว 

3.9 การปเองกนัและบรรเทา
สาธารณะสุข 

จดัเตรียมอุปกรณ์ท่ีจ าเป็นในการผจญเพลิง เช่น ชุดผจญเพลิง 
หนา้กากป้องกนัอคัคีภยัและอุปกรณ์ช่วยชีวิตในอาคารโครงการไว้
อยา่งเพียงพอ 

โครงการยงัมิไดจ้ดัให้มีอุปกรณ์ท่ีจ าเป็นในการผจญ
เพลิง ทั้งน้ีโครงการจะเร่งพิจารณาและจดัหาอุปกรณ์
ดงักล่าว มาประจ ายงัโครงการโดยเร็วท่ีสุด 

ให้โครงการจดัให้มีอุปกรณ์ท่ีจ าเป็นในการผจญเพลิง 
อาทิเช่น ชุดผจญเพลิง หนา้กากป้องกนัอคัคีภยั และ
อุปกรณ์ช่วยชีวิตในอาคาร โครงการไวอ้ยา่งเพียงพอ 
พร้อมทั้งให้ความรู้แก่พนกังานและผูพ้กัอาศยัของ
โครงการสามารถใชง้านไดอ้ยา่งถูกตอ้ง 

4. คุณค่าคุณภาพชีวิต 
4.2 อาชีวอนามยัและความ

ปลอดภยั (การสาธารณสุข) 
 
 
 

จดัให้มีการน าน ้าทิ้งกลบัมาใชป้ระโยชน์ส าหรับให้น ้าตน้ไม้
บริเวณพ้ืนท่ีสีเขียวโดยการวางท่อรดน ้าตน้ไมแ้บบซึมดินและแบบ
ก๊อกสนามโดยคอยควบคุมการปิด-เปิด 

โครงการมิไดจ้ดัให้มีการน าน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดั แลว้
มาใชป้ระโยชน์ โดยการรดน ้าตน้ไมบ้ริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว 

ให้โครงการจดัท าระบบน าน ้าทิ้งท่ีผา่นการบ าบดัมารดน ้า
ตน้ไมบ้ริเวณพ้ืนท่ีสีเขียว โดยการวางท่อรดน ้าตน้ไม้
แบบซึมดินและแบบ ก๊อกสนามโดยคอยควบคุมการ ปิด-
เปิด พร้อมทั้งจดัท าป้ายบ่งบอก “ใชน้ ้าทิ้งรดตน้ไม”้ เพ่ือ
ป้องกนับุคคลภายนอกหรือผูพ้กัอาศยัสัมผสั 

 
 
 
 

จดัให้มีการติดป้ายประชาสัมพนัธ์ผูพ้กัอาศยับริเวณป้าย
ประชาสัมพนัธ์ภายในลิฟต ์หรือในส่วนท่ีสามารถมองเห็นไดง้่าย
เก่ียวกบัขอ้ปฏิบติัเพื่อลดผลกระทบในดา้นแสงสว่าง เช่น 
1) หลีกเล่ียงการใชแ้สงจา้หรือแสงมืดสลวั เพราะจะมี 

ผลกระทบโดยตรงต่อระบบประสาทตา อาจท าให้เกิดการเม่ือยลา้ 
มองเห็นไม่ชดั เกิดอุบติัเหตุไดง้่าย  
2) ห้ามใชแ้สงกระพริบ เพราะจะท าให้เกิดการกระตุน้ประสาท

ตาให้เป็นไปตามจงัหวะการกระพริบของแสง ซ่ึงอาจท าให้สายตา
และประสาทตาเส่ือมเร็วกว่าปกติ 
3) ประชาสัมพนัธ์ให้เปล่ียนหลอดไฟภายในห้องพกัอาศยัเม่ือ
หมดอาย ุหรือเม่ือช ารุดรณรงคใ์ห้มีการตรวจสุขภาพเป็นประจ า 

โครงการยงัมิไดจ้ดัป้ายประชาสัมพนัธ์เก่ียวกบัขอ้ 
ปฏิบติัเพ่ือลดผลกระทบในดา้นแสงสว่าง ทั้งน้ี ทาง 
โครงการจะเร่งศึกษาขอ้มูลและจดัท าส่ือ 
ประชาสัมพนัธ์เร่ืองดงักล่าวน ามาติดตั้งภายในลิฟต ์
และบอร์ดประชาสัมพนัธ์ในบริเวณผูพ้กัอาศยัสามารถ
สังเกตเห็นไดง้่ายโครงการยงัมิไดมี้การรณรงคใ์ห้มีการ
ตรวจสุขภาพ เป็นประจ าส าหรับผูพ้กัอาศยั ทั้งน้ี
โครงการก าลงั เร่งศึกษาขอ้มูลและจดัท าป้ายหรือส่ือ
รณรงคใ์น 
 

ให้โครงการจดัท าป้ายประชาสัมพนัธ์เก่ียวกบัขอ้ปฏิบติั
เพื่อลด ผลกระทบในด้านแสงสว่างติดภายในลิฟท์
โดยสารเพื่อให้ผู ้พักอาศัย ตระหนักถึงผลกระทบต่อ
สุขภาพท่ีอาจเกิดขึ้นจากการใชแ้สงสว่างท่ีมากหรือน้อย
เกินไปให้โครงการจัดให้มีการประชาสัมพนัธ์รณรงค์
ตรวจสุขภาพเป็น ประจ าแก่ผู ้พักอาศัย  ทั้ ง น้ี  การ
ประชาสัมพนัธ์เร่ืองดงักล่าวโครงการ สามารถจดัท าเป็น
ป้ายประชาสัมพนัธ์ติดบริเวณบอร์ด 
ป ร ะ ช า สั ม พัน ธ์  ห รื อ ป ร ะ ช า สั ม พัน ธ์ ผ่ า น ท า ง
แอพพลิเคชัน่ Line ของโครงการ ให้ผูพ้กัอาศยัรับทราบ
อยา่งทัว่ถึง 
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 ตารางท่ี 4 – 2 มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมที่โครงการไม่ได้ปฏิบัติ หรือปฏิบัติได้แต่ไม่มีประสิทธิภาพ และข้อเสนอแนะ 

องค์ประกอบทาง
ส่ิงแวดล้อม 

มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม การด าเนินการ ข้อเสนอแนะ 

1. น ้าทิ้งจากโครงการ 
1.1 คุณภาพน ้าท้ิง 

- ความเป็นกรดและ
ด่าง (pH) 

- ค่าบีโอดี (BOD) 
- สารแขวนลอย

(Suspended Solids) 
- ซลัไฟต ์(Sulfide)  
- สารท่ีละลายได้

ทั้งหมด (Total Dissolved) 
- ตะกอนหนกั

(settleable Solids) 
- ไขมนัและน ้ามนั 

Oil & Grease  
- ไนโตรเจนทั้งหมด 

(TKN) 

ดชันีท่ีตรวจวดั 
น ้าเสียก่อนและหลงัการบ าบดัดว้ย ระบบบ าบดัน ้าท่ีติดตั้ง
ไวบ้ริเวณส่วนต่างๆ ต าแหน่งละ 1 จุด 
 
วิธีการจดัการ 
ตามวิธีการวิเคราะห์ ของ Standard Methods มี
พารามิเตอร์ 
 
ความถ่ี  
1 เดือน/คร้ัง 
 

 
โครงการวา่จา้งบริษทั เทสท ์เทค จ ากดั ตรวจ 
วิเคราะห์คุณภาพน ้าท้ิงบริเวณท่ีออกจากระบบ 
บ าบดั และน ้าท้ิงบริเวณบ่อพกัน ้าสุดทา้ย เดือน
ละ 1 คร้ัง  ไม่สอดคลอ้งกบัมาตรการท่ี
ก าหนดใหต้รวจ วิเคราะห์น ้าเสียก่อนและหลงั
การบ าบดัดว้ยระบบบ าบดัน ้าท่ีติดตั้งไวบ้ริเวณ
ส่วนต่างๆ 
 

 
ใหโ้ครงการยา้ยจุดเก็บตวัอยา่งน ้าท้ิงจากบริเวณท่ี
ออกจาก ระบบบ าบดั และน ้าท้ิงบริเวณบ่อพกัน ้า
สุดทา้ยเป็นบริเวณน ้าเสียก่อนและหลงัการบ าบดั 
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-  ปริมาณโคลิฟอร์ม 
แบคทีเรียชนิดฟีคลั (Fecal 
Coliform Bacteria) 
1.3 การน าน ้าท้ิงกลบัมาใช ้
ใหน้ ้าแก่พื้นท่ีสีเขียวของ
โครงการ 

ดชันีทีตรวจวดั  
พื้นท่ีสีเขียว 
วิธีการจดัการ  
การสังเกตดว้ยตา  
ความถ่ี  
1 เดือน/คร้ัง 

โครงการไม่ไดจ้ดัใหมี้การน าน ้ าท้ิงท่ีผา่นการ
บ าบดัแลว้มาใชป้ระโยชน์ โดยการรดน ้าตน้ไม้
บริเวณพื้นท่ีสีเขียว 

ใหโ้ครงการน ้าท้ิงท่ีผา่นการบ าบดัมารดน ้าตน้ไม้
บริเวณพื้นท่ีสีเขียว โดยการวางท่อรดน ้าตน้ไม้
แบบซึมดินและแบบก๊อกสนาม โดยคอยควบคุม
การ ปิด-เปิด พร้อมทั้งจดัท าป้ายงบบ่งบอก “ใช้
น ้าท้ิงรดตน้ไม”้ เพื่อป้องกนับุคคลภายนอกหรือผู ้
พกัอาศยัสัมผสั 
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